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Avertissement :

Le présent réglement est extrait du réglement du PLU approuvé. Seuls les articles ayant subi

une modification sont extraits avant modification et apres modification. Les modifications
sont surlignées en gras.



DISPOSITIONS GENERALES

Selon le décret du 5 janvier 2007 relatif aux autorisations de construire qui a remanié la
partie réglementaire du code de I'urbanisme, demeurent applicables en présence d'un PLU
les articles R111-2 relatif & la salubrité, R111-4 relatif a la préservation des vestiges
archéologiques, R111-15 relatif a la préservation de I'environnement et R111-21 relatif au
respect des sites et paysages naturels.

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif est autorisée sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3 a
14 du réglement de la zone concernée.



DISPOSITIONS GENERALES AVANT MODIFICATION



Le présent réglement s'applique a la totalité ditdé@e de la commune.

Article 1) PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au tegic@mmunal :

- les articles R111-2, R111-4 et R111-15 du CaalBUtbanisme.

- les servitudes d'utilité publigue mentionnéesenexe du plan,

- les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autesgisllations concernant les zones
d'aménagement différées

- les articles du Code de I|'Urbanisme ou d'autéggslations concernant le droit de
préemption urbain dans les zones U et AU du prd2Eut

- les dispositions du décret n° 2004.490 du 3 f0A4 relatif aux procédures administratives
et financiéres d'archéologie préventive,

- les dispositions du décret du 14 mai 1991 feldt prévention du risque sismique

- les dispositions du décret n° 95.21 du 9 jan¥895 relatif au classement des infrastructures
de transports terrestres, reprises en annexe au pla

- les secteurs affectés par le bruit des transpemtsstres

Article 2) DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.L.U. délimite :

- des zones urbaines (Ua, Ub1l, Ub2, Ubli, Uc, WP, Ud1i, Ue, Ux, Umsl et Ums2)

- des zones a urbaniser (AU, AUx, AUph, AUm, AUd)@x et AUom)

- des zones naturelles (N, Ni, Nu, Nml, NI et Nli)

- des zones agricoles (A, Ai, Ah, et Ahi) 3
- les trames vertes et bleues

- les emplacements réservés aux voies, ouvrageg&cguimstallations d'intérét général et
espaces verts

- les zones d'assainissement collectif ou la conamast tenue d'assurer la collecte des eaux
domestiques et le stockage, I'épuration et le @jela réutilisation des eaux collectées, en
application de l'article L 123.1 11° du Code delb&hisme

- les zones relevant de I'assainissement non tiblkecla commune est seulement tenue, afin
de protéger la salubrité publique, d'assurer lerétn des dispositifs d'assainissement, en
application de l'article L 123.1 11° du Code del&hisme

- les terrains classés comme espaces boisés a\camseprotéger ou a créer

Article 3) ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des reglements de chacune dess zoméevent faire I'objet d'adaptations
mineures. Il s'agit d'adaptations rendues nécesspar la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions awarites.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conformme dispositions édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la confddrde ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

Article 4) PERMIS DE DEMOLIR



Les démolitions sont soumises au permis de dénsoiir 'ensemble du territoire
communal.

Article 5) PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Lorsqu'une opération, des travaux ou des installatsoumis a l'autorisation de lotir,
au permis de construire, au permis de démolir Baudorisation des installations et travaux
prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent, enmaisoleur localisation et de leur nature,
compromettre la conservation ou la mise en valeuvestiges ou d'un site archéologiques,
cette autorisation ou ce permis est délivré apmnds du Préfet représenté par M. le
Conservateur Régional de I'Archéologie.

Article 6) CLOTURES

Les clétures sont soumises a autorisation surdfab& du territoire communal.

Article 7) DEFINITIONS

Les définitions et modes de calcul figurant ci-desssont celles et ceux utilisés pour
I'application de ce réglement.

Acces:ne sont pas considérés comme des acces exigamadsages ayant pour seule
fonction de permettre le passage des piétons sangefire le passage de véhicules a moteur
tels que les voitures

Alignement: limite entre le domaine public et le domaine @rivu plan d'alignement
tel que défini par le Code de la Voirie Routiére.

Aménagement travaux n'entrainant aucun changement de destinait extension de
la construction initiale.

Annexe d'habitation: construction implantée sur la méme propriété rmpi'u
construction existante a usage d'habitation, naolée a cette derniere, n'entrainant pas
d'activité nouvelle, ni d'augmentation de la cajgade la construction existante.

En font notamment partie : les abris de jardin,ises) piscines particulieres, garages
individuels, terrasses...

Batiment: construction permettant I'entrée et la circulatole personnes dans des
conditions normales.

En sont exclus notamment les réseaux, canalisatioingstructures, abris techniques
de faible surface (transformateurs), piscines nomivertes, sculptures monumentales,
escaliers isolés, murs isolés, cabines téléphosjquebiliers urbains, terrasses...

Caravanesisolées caravanes soumises a autorisation en applicdédrarticle R111-
40 du Code de I'Urbanisme.

Changement de destination travaux visant a changer l'usage initial de la
construction existante, sans extension de celle-ci.

Constructions ou installations liées a des activigéagricoles

Elles sont:

. soit directement liées aux activités agricoleslaleone (il s'agit alors de gites,
campings a la ferme, coopératives, hangars deageckentres équestres, vente ou réparation
de matériel agricole,...),

. soit indépendantes de l'activité agricole propria zone, auquel cas elles doivent
avoir un lien direct avec l'agriculture (ce qui kexamotamment les activités ayant pour objet
de conditionner ou de traiter des produits agric@gant déja subi des transformations en
dehors de ces installations).



Distance entre constructionsdistance minimale calculée horizontalement etttus
points des murs de facade, a I'exclusion des élé&mam facade suivants: balcon, auvent,
marches, débords de toit, génoises, décorationgtigres, arcs, poutres...

Emprise: projection verticale au sol de lI'ensemble de dastruction ou de ses
annexes créant de la SHOB, a I'exclusion des élémseaivants: gouttieres, avant toit

Ensemble ou groupement d'habitationsgroupe d'au moins 3 logements accolés ou
non, existants ou en projet, situés sur une méoigté.

Extension de construction augmentation de la surface ou de la hauteur de la
construction existante, sans en changer la destinati créer une nouvelle activité. Elle doit
faire physiquement partie de la construction erist@t étre accolée a celle-ci.

Cette augmentation doit étre mesurée par rappdat Gapacité de la construction
initiale (agrandissement de pieces, création develtas pieces, ajout de chambres) et
notamment ne doit pas avoir pour effet de créer agrestruction nouvelle accolée a celle
existante.

L'extension peut déborder sur une zone voisineglk-ci permet les extensions.

Extension d'activité le caractere de I'activité initiale doit étre mtanu et ne doit pas
changé ni créer une nouvelle activité.

Génoise La génoise est une fermeture d'avant-toit, foroeelusieurs rangs (de un a
guatre) de tuiles canal en encorbellement sur ke mu

Hauteur: en l'absence de précision, elle est calculéeatage du toit, a I'exclusion
des cheminées et antennes.

Installations techniques nécessaires au fonctionnemt des services publics et
réseaux d'intérét public: sont concernés notamment les réseaux ou instalfatie gaz,
électricité, eau, assainissement, téléecommunicatiansport de personnes ou marchandises,
radiotéléphonie, ... des lors qu'ils concernent slawices d'intérét général et revétent un
caractére technique. Ne sont pas concernés lesdy@i a caractére administratif. 5

Limites séparatives limites de la propriété autres que celle avec Jeges ou
emprises publiques.

Niveau: les niveaux correspondent aux étages (rez-desshauet étages) situés en
dessous de I'égout du toit et au-dessus du niveaolchaturel ou aménagé. Les caves ne sont
pas comptées comme niveau lorsqu'elles sont emiidrteenterrées. Les greniers ou combles
sont comptés comme niveaux lorsqu'ils comportesiodwertures équivalentes a des fenétres.

En cas de terrain en pente entrainant des diffésede niveau selon les facades, la
regle de niveau prescrite doit s'appliquer a tolge$acades.

Planté (plantation): aménagé a l'aide de végétaux (arbres, arbustes)ses,...). En
sont exclus tous éléments minéraux (voies, myrs,...

Propriété: ensemble de terrains d'un seul tenant, appatt@han méme propriétaire,
indépendamment du nombre de parcelles relevanadastre et, en lI'absence de précisions,
indépendamment du zonage sur lequel elle se situe.

Recul, retrait: il est calculé a partir des murs de la facad&x&lusion des éléments
de facade suivants: balcon, auvent, marches, dglgertbit, génoises, décorations, gouttiéres,

Par contre, en I'absence de mur de fagade (parpteean cas de galerie ou terrasse
couverte, préau, hangar sans mur,...), le recdadstilé a partir du toit.

Reconstruction sur le site d'un batiment apres déniiion totale: elle concerne les
ruines lorsqu'elles sont identifiables par la pnése effective de murs permettant la
reconstitution du volume et de la destination ahétide la construction. En conséquence, la
présence des murs devra permettre de définir eraatea la fois la hauteur et I'emprise au
sol de cette construction.



La reconstruction est réalisée dessus ou a proxidtcette emprise. La démolition
doit avoir pour effet de faire disparaitre totalatles éléments de la construction d'origine.

Réhabilitation des constructions existantes de cacgere reconnu elle concerne les
constructions dont l'architecture mérite d'étrevegardée, et dont I'état est en cours de
dégradation par manque d'occupation.

Superficie de terrain: il s'agit de surface de la propriété sur laqueli¢ située la
construction, indépendamment du nombre de congingtexistantes ou prévues, et en
I'absence de précisions, indépendamment des licétgsnage.

Voie: en l'absence de précision, il s'agit des voi@géps ou publigues existantes
préalablement a I'autorisation. Les voies faisanti¢p du projet ne sont pas prises en compte.

Article 8) APPLICATION DES REGLES DU PLU AUX CONSTRUCTIONS DANS LES
LOTISSEMENTS OU SUR UN TERRAIN DONT LE TERRAIN D'ASSIETTE DOIT FAIRE L'OBJET
D'UNE DIVISION EN PROPRIETE OU EN JOUISSANCE

Les regles édictées par le plan local d'urbanisensont pas appréciées au regard de
I'ensemble du projet, mais au niveau de chaquedrtmtien (article R123-10-1).

Article 9) CONTROLE DU COS

En application de l'article L123-1-1 du Code dérbbanisme, si une partie de terrain
est détachée depuis moins de 10 ans d'un terrait le® droits a construire résultant de
I'application du coefficient d'occupation des swis été utilisés partiellement ou en totalité, il
ne peut plus étre construit que dans la limitedite&s qui n‘ont pas été utilisés.

Article 10) RAPPELS GENERAUX

Pour des raisons de sécurité et d'exploitationt smriorisés, sur un couloir de
protection de 40 metres au droit d'une ligne d’apima 63 kv, les abattages d'arbres et de
branches qui se trouvant a proximité des condustaériens pourraient par leur mouvement
ou leur chute occasionner des courts circuits ol aleries aux ouvrages (décret du 12
novembre 1938).

Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par agteentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

L'édification d'ouvrages et de batiments nécessaire fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif est autorisée samdrtcompte des dispositions édictées par les
articles 3 a5 et 8 a 14 du reglement de la zoneazoée.



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ua




Comme le définit l'article R123-5 du code de l'urisane, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteutes équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ua regroupe I'habitat organisé sous fomaeéitionnelle (bourg primitif).
Cette zone d'habitat est destinée a accueillirtdbitat et des activités compatibles avec la
vie urbaine. Elle est assainie de facon collective.

Article Ual) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périméetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements daneatidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Sont interdits :
- les constructions a usage agricole et indusgriell

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,
- les terrains de camping ou de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs

Article Ua2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou

dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d'étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

Article Ua3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisages
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite

Tout chemin privé de desserte existant ou a créempourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise pour un acces dessedeux habitations ou plus. Le revétement

utilisé devra étre similaire a celui utilisé sus oies communales publiques qui bordent le
projet.



Article Ua4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromniya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau aalledaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

ArticleUa5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

Article Ua6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a l'eligent des voies et emprises
publiques. Lorsqu'un terrain est bordé par plusie@mprises publiques, la regle
d'implantation a l'alignement peut ne s'appliquéa dune des emprises. Dans ce dernier cas,
le recul obligatoire sera de 3m minimum par rappdé limite d’emprise publique.

Cette régle ne s’applique pas :

- pour la réalisation d’'une autre construction a asdifabitation des lors qu’existe
déja une construction a usage d’habitation dansbanele de 20m a partir de la
limite d’emprise. Dans ce cas-la I'obligation d’itaptation a I'alignement n’existe
plus.

- pour les annexes d’habitations qui pourront aussi ienplantées avec un retrait
minimal de 3m de l'alignement.

- pour les piscines qui devront respecter un recumimmim obligatoire de 2m par
rapport a toute emprise publique bordant I'assakitprojet.

- pour les extensions et surélévations des batimentdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMialement ne respectaient
pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.
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Article Ua7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantser une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait. Dans le cas d’une intqii@m en retrait :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaituau de l'acrotére de la construction a
implanter.

Des implantations autres que celles définies csuakesont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension de arigins existantes implantées
differemment,

- pour les piscines qui devront respecter un recumimmim obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant I'assiétt projet.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’halrgaimplantées sur une méme limite

séparative, la totalité des facades implantéesuser méme limite séparative ne pourra

excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou

plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liségarative ou en retrait de l'alignement.

Article Ua8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigues:

- ne peut étre inférieure a 3m pour deux construstibnsage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peuta@dseirée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

- ne peut étre inférieure & 2m entre une construcétiosage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennetéea étre assurée par une
terrasse, une poutre ou un linteau.

Article Ua9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article Ua10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des ime®ubitoyens. Dans le cas d’'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudionite séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 métres a I'égoutoituou de I'acrotére sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaat®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élaasser.



Article Ua11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mai& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de larticle R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :
- Les matériaux d'isolation thermique des paro&qoes des constructions et, notamment, le
bois et les végétaux en facade ou en toiture ;
- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfsidépar un arrété du ministre chargé dell
['urbanisme ;
- Les systemes de production d'énergie a partirsderces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dmumesies occupants de I'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.
- Les équipements de récupération des eaux de pusgu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de lifi@eou de la partie d'immeuble
concernée ;
- Les pompes a chaleur ;
- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-desswmis’'applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1832 du code de I'urbanisme.

Le réglement distinque la construction neuve et Ieénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comporteéeax pans de toit a minima
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- Les pentes de toit de la toiture de la construgbiamcipale seront comprises entre
27 et 35%.

- Les annexes d’habitation pourront aussi étre Esmlisous formes de toitures
terrasses et ne comporter qu’'une seule pentetde toi

- La toiture de la construction principale doit étezouverte de tuiles courbes de
teintes rouges, flammées ou vieillies. Conjointeimgourront étre utilisées des
tuiles courbes translucides dans la limite de 5%diperficie totale de la toiture.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tploltaiques est autorisée sous
réserve d’'étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisées.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

Les facades d'aspect métallique et les facadegedtbois sont interdites, de méme
gue l'usage a nu de matériaux destinés a étrewvextdbloc de béton, brique de construction).
Cette disposition ne s'applique pas pour les coskmeb apparents.

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle
ou brique foraine traditionnelle, les facades devobligatoirement étre enduites.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries sesll@s se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.

Pour les fagades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgegdes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrarg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c



Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m
- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.
Les parties maconnées pourront étre complétés deadoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour leégbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les régles édictées
pour la construction neuve.

Article Ua12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves : 13

La superficie a prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tlispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractére social.

Article Ua13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Dans les zones identifiees comme espaces boissses|des coupes et abattages dont
soumis a autorisation et les défrichements soatdits.

Article Ua14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de Coefficient d’'Occupation det¢ssen zone Ua.



1 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ub




Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ubl regroupe I'habitat organisé sous fopaéllonnaire (extensions du
bourg). Cette zone d'habitat est destinée a adicuksl I'habitat et des activités compatibles
avec la vie urbaine. Elle est assainie de facoedole.

La zone Ubli a les mémes caractéristiques quera kb mais est incluse dans le
périmetre du Plan de Prévention des Risques Inmmdat

La zone Ub2 est une zone a vocation mixte (comrsgrvices et habitat). Cette
zone d'habitat est destinée a accueillir de I'lalet des activités compatibles avec la vie
urbaine. Elle est assainie de fagon collective.

Article Ub1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefhbie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtdevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

- La zone Ubi est incluse dans le périmétre de lsitsele PM1 (Plan de
Prévention des Risques liés au risque inondatibrjegra respecter les
prescriptions réglementaires contenues dans centauu

Zone Ub1l :

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Zone Ub2 :

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- le changement de destination des rez-de-chagss@merciaux en habitation

15
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Zone Ubli:

Toutes les occupations et utilisations du sol sorerdites a Il'exception des
occupations et utilisations du sol conjointementoasées en zone Ubl et dans la partie
réglementaire du PPRIi sous réserve du respectatehtions particuliéres listées a I'article
Ub2.

Article Ub2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

~

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d'étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

En zone Ubj toutes les occupations et utilisations du sobrsges a l'article Ubl
sont soumises aux conditions particulieres contedaes la partie reglementaire du PPRI.

Article Ub3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisages
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite

Tout chemin privé de desserte existant ou a créempourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise pour un acces dessedeux habitations ou plus. Le revétement
utilisé devra étre similaire a celui utilisé sus oies communales publiques qui bordent le
projet.

Article Ub4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@titation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@ariffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromintya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anllewaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.



4 — Assainissement des eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

ArticleUb5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

Article Ub6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapport limoixes d’emprise des voies
publigues ou privées existantes ouvertes a lalation.

La construction ne pourra étre implantée & moind detres minimum par rapport a
la limite d’emprise.

Cette régle ne s’applique pas :

- pour les qui piscines devront respecter un rebliatoire de 2m minimum par
rapport a toute emprise publique bordant I'assakitprojet.

- pour les extensions et surélévations des batimeintdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMjtialement ne respectaient
pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique

Le long de la route de Montauban, de la route déheguet, de la route d’Escatalens et de la
route de Lacourt, le recul minimum est porté a J@mr toutes les constructions a I'exception17
des cas particuliers énumérés ci-dessous.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article Ub7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopaweront pas étre implantées sur
une limite séparative et :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m

- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implasmt&ar une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m
- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de I'acrotére de la construction a
implanter.



18

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’heitaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.

Des implantations autres que celles définies csuakesont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension de arigins existantes implantées
differemment,

- pour les piscines qui devront respecter un recumimmim obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant I'assiétt projet.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article Ub8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigies:
- ne peut étre inférieure a 3m pour deux construstionsage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peuta@dseirée par une terrasse, une

poutre ou un linteau.
- ne peut étre inférieure & 2m entre une construcétiosage d’habitation et une ou

plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennetéed étre assurée par une
terrasse, une poutre ou un linteau.

Article Ub9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article Ub10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excedereifes a I'égout du toit ou de
'acrotere ou ne pas dépasser le gabarit des imemubitoyens. Dans le cas d’'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudiomte séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 métres a I'égoutoituou de I'acrotére sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaai®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élsasser.

Article Ub11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux



sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’a&onservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de l'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déidargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de m@i& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de l'article R111-50 du code de HBamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :
- Les matériaux d'isolation thermique des paroaqoes des constructions et, notamment, le
bois et les végétaux en facade ou en toiture ;
- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfamidépar un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme ;
- Les systemes de production d'énergie a partirsderces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dimuesties occupants de l'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.
- Les équipements de récupération des eaux de pusgu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de limi@eou de la partie d'immeuble
concernée ;
- Les pompes a chaleur ;
- Les brise-soleils. 19

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessoess’applique pas dans le cas ou elles sont
contraires au rappel réglementaire défini au pdiatl’exception des prescriptions destinées a
assurer la bonne intégration architecturale dueprdgns le bati existant et dans le milieu
environnant comme le prévoit I'article L111-6-2 clwe de I'urbanisme.

Le réglement distinque la construction neuve et Ieénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comporteéeax pans de toit a minima

- Les pentes de toit de la toiture de la construgbiancipale seront comprises entre
27 et 35%.

- Les annexes d’habitation pourront aussi étre ®mlisous formes de toitures
terrasses et ne comporter qu’une seule pentetde toi

- La toiture de la construction principale doit éteeouverte de tuiles courbes de
teintes rouges, flammées ou vieillies. Conjointeimeourront étre utilisées des
tuiles courbes translucides dans la limite de 5%adwiperficie totale de la toiture.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.
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- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre,azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

Les facades d'aspect métallique et les facadegedtabois sont interdites, de méme
gue l'usage a nu de matériaux destinés a étrewvextdbloc de béton, brique de construction).
Cette disposition ne s'applique pas pour les coamab apparents.

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle
ou brique foraine traditionnelle, les facades devaobligatoirement étre enduites.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seslles se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marron.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clotures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement (palette menuiserie).

S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Clotures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m
- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertgualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.
Les parties maconnées pourront étre complétés deadoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement (palette menuiserie).



Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lesbats construits en matériaux traditionnels
gui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d&sade moins de 20mz2.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les regles edictées
pour la construction neuve.

Article Ub12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caracteére social.

Article Ub13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé 21
Article Ub14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé



> DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Uc




Comme le définit I'article R123-5 du code de I'urlsane, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Uc regroupe I'habitat organisé sous forawdlpnnaire peu dense (extensions
du bourg). Cette zone d'habitat est destinée aeilicude I'habitat et des activités
compatibles avec la vie urbaine. Elle est assaiaifacon collective.

Article Uc1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur diabte du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périméetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés 23

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥m application de I'article L123-1-5 7°

les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveées.

Article Uc2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou

dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

Article Uc3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre 'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite
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Tout chemin privé de desserte existant ou a créempourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise pour un acces dessedeux habitations ou plus. Le revétement
utilisé devra étre similaire a celui utilisé sus oies communales publiques qui bordent le
projet.

Article Uc4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@titation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@aniffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromintya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anllewaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainisseraenblgatoire. A défaut de réseau
public d'assainissement, un dispositif d'assaimes¢ autonome, conforme a la
réglementation en vigueur, sera exigé. L'assaimieaé autonome devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et justifie par la foture des éléments techniques
complémentaires relatifs aux caractéristiques hy@ptogiques, a la superficie et a la
configuration du terrain.

ArticleUc5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'existe pas de superficie minimale dans le das raccordement au réseau public
d’assainissement collectif. Dans le cas de lasattin d’'un assainissement non collectif, la
superficie minimale des terrains est fonction dspdsitif d'assainissement et de l'avis du
service public d'assainissement non collectif.

Article Uc6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapport limoixes d’emprise des voies
publigues ou privées existantes ou a créer ouvar@sirculation.

La construction ne pourra étre implantée & moinS detres minimum par rapport a
la limite d’emprise.

Cette régle ne s’applique pas :
- Pour les qui piscines devront respecter un reblijaoire de 2m minimum par
rapport a toute emprise publique bordant I'assdkitprojet.



- pour les extensions et surélévations des batimenitdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMialement ne respectaient
pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de sigme, de la route de Verlhaguet,
de la RD958 et de la route de Lacourt, le reculimmiim est portée & 10m pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliersméres ci-dessous.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de I'alignement.

Article Uc7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopaweront pas étre implantées sur
une limite séparative et :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5m

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitudcu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implamt&er une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- l'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter ne pourra 25
avoir une distance inférieure a 3m
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’heitaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.

Des implantations autres que celles définies csuakesont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension de arigins existantes implantées
differemment,

- pour les piscines qui devront respecter un recumimmim obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant I'assidtt projet.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article Uc8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigues:
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-ne peut étre inférieure a 10m pour deux constrost&a usage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peuta&sarée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m et supérieure a (dstance comptée entre les deux
points les plus proches issues de chacune corietituatntre une construction a usage
d’habitation et une ou plusieurs annexes s’y ragpbr La mitoyenneté ne peut étre assurée
par une terrasse, une poutre ou un linteau.

Article Uc9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

Article Uc10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excedereifes a I'égout du toit ou de
'acrotere ou ne pas dépasser le gabarit des imemubitoyens. Dans le cas d'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudiomte séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 métres a I'égoutoituou de I'acrotére sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaai®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élaasser.

Article Uc11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mai& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de larticle R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :
- Les matériaux d'isolation thermique des paro&qoes des constructions et, notamment, le
bois et les végétaux en facade ou en toiture ;
- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfgidépar un arrété du ministre chargé de
['urbanisme ;
- Les systemes de production d'énergie a partirsderces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dmuesies occupants de I'immeuble ou



de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de pusgu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de lifl@eou de la partie d'immeuble
concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessoess’applique pas dans le cas ou elles sont
contraires au rappel réglementaire défini au pdiatl’exception des prescriptions destinées a
assurer la bonne intégration architecturale dueprdgns le bati existant et dans le milieu
environnant comme le prévoit l'article L111-6-2 cle de I'urbanisme.

Le réglement distinque la construction neuve et Ieénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.

- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbestéstes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de l'utilisation de couvertures méja#is, 'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougise ou blanche.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tploltaiques est autorisée sous
réserve d’'étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorises.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.
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Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, ounddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées souveédavoir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif a clairevoie fawx clairevoie. L'aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iogoligun débord de fagcade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages métalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rguglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :
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Les teintes autorisées pour les menuiseries sesll@s se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marron.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirltBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrarg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégpaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clotures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m
- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertegualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.
Les parties maconnées pourront étre complétés deadoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement (palette menuiserie).

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lésbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.



Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les regles édictées
pour la construction neuve.

Article Uc12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie a prendre en compte pour la créatfion stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tlispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractére social.

Article Uc13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
20% de la superficie de la parcelle devra étradglibre (jardin planté ou gazonné).
Article Uc14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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0 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ud




Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ud1 regroupe I'habitat organisé sous fgrawdlonnaire trés peu dense. Cette
zone d'habitat est destinée a accueillir de I'laalet des activités compatibles avec la vie
urbaine. Elle est assainie de fagcon non collective.

La zone Udli a les mémes caractéristiques quera kil mais est incluse dans le
périmetre du Plan de Prévention des Risques Inmmdat

La zone Ud2 regroupe I'habitat anciennement imglaat les pourtours du bourg mais
qui n'est pas encore relié a I'assainissement difileCette zone d'habitat est destinée a
accueillir de I'habitat et des activités compatibkevec la vie urbaine. Elle est assainie de
facon non collective.

Article Ud1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périméetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements deéneetidevra respecter 31
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

- Une partie de cette zone est incluse dans le p&arde la servitude PM1
(Plan de Prévention des Risques liés au risquedatmm) et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqgome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveées.

Zone Ud1 et Ud2 :

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Zone Ud1i :
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Toutes les occupations et utilisations du sol swonérdites a l'exception des
occupations et utilisations du sol conjointemertbasees dans le présent article et dans la
partie réglementaire du PPRi sous réserve du reslescconditions particulieres listées a
l'article Ud2.

Article Ud2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

hY

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

En zone Udlj toutes les occupations et utilisations du sobisges a l'article Ubl
sont soumises aux conditions particulieres contedaes la partie réglementaire du PPRi.

Article Ud3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre 'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite

Tout chemin privé de desserte existant ou a cré&mpourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise pour un acces dessedeant habitations ou plus. Le revétement
utilisé devra étre similaire a celui utilisé sus oies communales publiques qui bordent le
projet.

Article Ud4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioreeservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éleddridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromniya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau aanlledaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées



La zone Ud reléve de l'assainissement non colldétimité en application de l'article
L 2224.10 du code général des collectivités terdates, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhame, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome adexgspecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régfgation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedn#nts techniques complémentaires relatifs
aux caracteéristiques hydrogéologiques, a la superi a la configuration du terrain.

Dans de rares cas, certaines constructions pouétnatreliées a l'assainissement
collectif apres mise en place d’'une servitude dsage de réseau.

ArticleUd5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonctiondikpositif d'assainissement et de
l'avis du service public d'assainissement non ciileDans le cas d’'un raccordement au
réseau public d’assainissement, il n’existe pasugerficie minimale de construction.

Article Ud6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles de prospect s’entendent par rapport aukmites d’emprise des voies publiques
ou privées existantes ou a créer ouvertes a la aidation. Lorsqu'un terrain est bordé par
plusieurs emprises publiques, la régle dimplantatn maximale peut ne s'appliquer que pour
une seule de ces emprises.

La construction ne pourra étre implantée a moinS deetres minimum par rapport a
la limite d’emprise. 33

L’'une des facades au moins du volume principal aecdnstruction devra étre
implantée a 10m maximum par rapport a la limitengpeise. Le recul maximum est portée a
13m le long de la route d’Escatalens, du chemikdetagne, de la route de Verlhaguet, de la
RD958 et de la route de Lacourt.

Cette régle ne s’applique pas :

- pour les qui piscines devront respecter un rebligatoire de 2m minimum par
rapport a toute emprise publique bordant I'assdkitprojet.

- pour les extensions et surélévations des batimentdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMjialement ne respectaient
pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de Bgme, de la route de Verlhaguet de la
RD958 et de la route de Lacourt, le recul minimust portée a 10m pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliersméres ci-dessous.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de I'alignement.

Article Ud7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopaweront pas étre implantées sur
une limite séparative et :
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- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5m

- une partie de la construction principale devree émplantée dans une bande
comprise entre 5 et 10 m a partir d'une des linségmratives latérales.

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitudu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implantéar une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m
- l'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’heitaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.

Des implantations autres que celles définies csuakesont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension detnsrtions existantes implantées
differemment,

- pour les piscines qui devront respecter un resmimum obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant I'assiétt projet.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfarative ou en retrait de l'alignement.

Article Ud8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigues:

-ne peut étre inférieure a 10m pour deux constrost& usage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peuta&sarée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m et supérieure a (dstance comptée entre les deux
points les plus proches issues de chacune desructitsts) entre une construction a usage
d’habitation et une ou plusieurs annexes s’y rajgpbr La mitoyenneté ne peut étre assurée
par une terrasse, une poutre ou un linteau.

Article Ud9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

Article Ud10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS



La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des ime®ubitoyens. Dans le cas d’'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudionite séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 meétres a I'égoutottuou de l'acrotere sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaai®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élaasser.

Article Ud11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@berdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgpa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wurages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére lantérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi lguGonservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mat& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins3
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de larticle R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :

- Les matériaux d'isolation thermique des paroisqoes des constructions et,
notamment, le bois et les végétaux en facade doiteme ;

- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfimidépar un arrété du ministre chargé
de l'urbanisme ;

- Les systemes de production d'énergie a partisalgces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dmumesies occupants de I'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de, ptuigu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occumBntBimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessmis’'applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1832 du code de I'urbanisme.
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Le reglement distinque la construction neuve et Ilénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- La toiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.

- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbes téistes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de I'utilisation de couvertures méja#is, I'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougese ou blanche.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre,azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, ounddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées sousveed@voir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif & clairevoie fawx clairevoie. L’aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iomgotigun débord de facade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages métalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rguglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seslles se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.



Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgietment (palette menuiserie).

S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirenespacés (5¢cm minimum) dont 37
les teintes seront a choisir dans la palette amexi présent réglement (palette
menuiserie).

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lésbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les regles édictées
pour la construction neuve.

Article Ud12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :
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La superficie a prendre en compte pour la créatfion stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tlispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractére social.

Article Ud13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
50% de la superficie de la parcelle devra étradglibre (jardin planté ou gazonné).
Article Ud14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d'occupation des sols est fixé &0h zone Ud1 et Ud1li.
Le coefficient d’'occupation des sols est fixé 200¢gh zone Ud2.



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ue ¥
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Comme le définit l'article R123-5 du code de l'urisane, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteutes équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ue concentre les équipements publics derfanune situés en zone urbaine
(équipement scolaire, équipement sportif, salle fitss...). Cette zone est destinée a
accueillir des équipements publics.

Article Ue1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Sont interdits :

- Les constructions et installations commercialessamales ou industrielles,

- Les constructions a usage agricole,

- les dépbts de véhicules, garages collectifs devaaess, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- Les constructions a usage d’habitation, de bureaux,exception de celles
autorisées a l'article Ue2.

Article Ue2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous condition :

- Les équipements publics ou privés sous réservésquént une fonction collective
tels que les équipements sportifs, culturels, sasaadministratifs

- Les constructions a usage d’habitation destinéeparsonnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou gardiennagendéallations et équipements
autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

Article Ue3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordesilaménagements envisages
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite



Article Ue4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@ariffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromintya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anllewaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

ArticleUe5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article Ue6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES 41
ET EMPRISES PUBLIQUES

A moins que le batiment ne jouxte la limite paraied,
la distance (@), comptée horizontalement de toumtpdu
o batiment au point de la limite avec I'espace puflic en est

" le plus rapproché, doit étre au moins égale a ldgiénde la
e R e différence d’altitude entre ces deux points (hjysspouvoir
B Hrihudu fand i parcalie étre inférieure & 3 métres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article Ue7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite
parcellaire, la distance (a), comptée horizontatérde tout
It point du batiment au point de la limite séparatiué en est
st [* le plus rapproché, doit étre au moins égale a laiénde la
—— différence d’altitude entre ces deux points (hjsspouvoir
kit Bl T g parsanlin étre inférieure a 3 metres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article Ue8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article Ue9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
Article Ue10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Article Ue11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroctions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a

42 modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’'a&onservation des perspectives
monumentales.

Article Ue12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé

Article Ue13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé

Article Ue14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ux  *




Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ux concerne la zone d’activité inscrite zzme urbaine. Cette zone est
destinée a accueillir des constructions a usagaaé.

Article Ux1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démnsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dade@aement.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préservees.
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Sont interdits :

- Les constructions et installations commercialegdustrielles,

- Les constructions a usage agricole,

- les dépbts de véhicules, garages collectifs devaness, parcs d'attractions, terrains

de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- Les constructions a usage d’habitation, de bureauxX,exception de celles

autorisées a l'article Ux2.

Article Ux2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous condition :

- Les constructions a usage d’habitation dans latdingie 50m2 destinées aux
personnes dont la présence est indispensable aticimmement ou gardiennage
des installations et équipements autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

Article Ux3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :
- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés



- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.
- accessible aux personnes a mobilité réduite

Article Ux4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioreeservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromniya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anlledaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usees

La zone Ux releve de I'assainissement non colldélimité en application de l'article
L 2224.10 du code général des collectivités terdtes, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhawne, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome adexgspecter les techniques 45
d'assainissement définies en annexe "carte d'dptides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régigation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedn#&nts techniques complémentaires relatifs
aux caractéristiques hydrogéologiques, a la sugeri a la configuration du terrain.

ArticleUx5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonctiondikpositif d'assainissement et de
l'avis du service public d'assainissement non ctille

Article Ux6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre réalisée a 10m minirde la limite d’emprise de la RD
958.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Article Ux7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
La distance (a), comptée horizontalement de tout
2 point du batiment au point de la limite séparatjue en est
Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a laiénde la
i h
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différence d’altitude entre ces deux points (hijssaouvoir étre inférieure a 5 metres.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liségarative ou en retrait de l'alignement.

Article Ux8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article Ux9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
Article Ux10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excedereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des ime®uaiitoyens.

Article Ux11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les strootions, par leur situation, leur
46 architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéri|ms batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’'a&onservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particulieres :

Constructions a usage d'habitation :

Les nouvelles constructions a usage d'habitatidoriggées a l'article Ux2 devront
avoir le méme aspect que le batiment d'activité.

Facades :

L'usage a nu de matériaux destinés a étre recofnkectde béton...) est interdit.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dsgyaam.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étéeidare a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.



- Les parties magonnées pourront étre complétésadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clotures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertgualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétés eaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Article Ux12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
La superficie a prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher.
Article Ux13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé

Article Ux14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ums1 concerne la zone a vocation médicasoimscrite en zone urbaine.
Cette zone est destinée a accueillir des congingch usage médico-social.

Il existe une zone Ums2 occupée aujourd’hui par espace de stationnement
nécessaire a la vie de la zone Umsl1 sur laquedlstdéonnements pourront étre réalisés.

Article Ums1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Zone Ums1 :
50 A I'exception des constructions et installationgsaage médico-social nécessaires aux

centres hébergeant existants et des occupatiatdistions du sol soumises a des conditions
particuliéres, toutes les constructions sont iritiesd

Zone Ums2 :
A I'exception des aires de stationnement, toute®&eupations du sol sont interdites.

Article Ums2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Zone Ums1 :

Sont admis sous condition :

- Les constructions a usage d’habitation destinéeparsonnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou gardiennagendéalations et équipements
autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

Article Ums3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :
- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre 'incendie.



- accessible aux personnes a mobilité réduite
Article Ums4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@titation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@aniffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromintya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anllewaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

ArticleUms5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé 51

Article Ums6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

A moins que le batiment ne jouxte la limite
parcellaire, la distance (a), comptée horizontatérde tout

point du batiment au point de la limite avec I'espg@ublic
— qui en est le plus rapproché, doit étre au moiraeég la
h e, e s s . .
moitié de la difféerence d’altitude entre ces deonts (h),
o R R T sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréerg pourra étre réalisée a I'alignement ou
en retrait de I'alignement.

Article Ums7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance (a), comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparatjue en est
Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a laiénde la
s |r différence daltitude entre ces deux points (hpsspouvoir
étre inférieure a 5 métres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au



fonctionnement des services publics ou d'intéréiégd pourra étre réalisée en limite
séparative ou en retrait de l'alignement.

Article Ums8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article Ums9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
Article Ums10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excederifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des imeeuaiitoyens.

Article Ums11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroctions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux

52 sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aconservation des perspectives
monumentales.
Article Ums12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé
Article Ums13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé

Article Ums14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU *°
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Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urisane, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de lamnom destinés a étre ouverts a l'urbanisation

La zone AU est destinée a accueillir de I'habitaties activités compatibles avec la
vie urbaine. Elle est assainie de facon collective.

Article AU1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sureiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°

les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préservees.

Sont interdites :
- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs davaaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carrieres,
- les terrains de camping ou de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs

Article AU2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

L'ouverture a [l'urbanisation de ces secteurs estditonnée au respect des
préconisations de l'orientation d'aménagement ép22 du dossier de PLU). Elle ne pourra
étre réalisée que sous forme d’opération concerfemdemble de la zone a urbaniser sauf
disposition contraire explicitée dans les orieptatid’aménagement ou des lors que la surface
a urbaniser dépasse 3 hectares d’'un seul tenant.

Pour toute opération de construction comportantmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

Article AU3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :
- correspondant a la destination des constructiordeswlaménagements envisages



- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.
- accessible aux personnes a mobilité réduite

Tout chemin privé de desserte existant ou a créempourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise pour un acceés dessedeux habitations ou plus. Le revétement
utilisé devra étre similaire a celui utilisé sus oies communales publiques qui bordent le
projet. Des gabarits supérieurs (voirie et emprEg)vent étre exigés afin de correspondre
aux gabarits préconisés dans les orientations diageiment et de programmation.

Secteur chemin de Montagne :

Les voiries de desserte interne auront un gaba&it5hOm minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée.

Les voies de desserte secondaires pourront aveifaugeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Le cheminement piétonnier aura une largeur de 1lmnmiim. Le fossé sera busé
conformément aux orientations d’aménagement etagr@mmation.

Secteur Al Rey / Marseau:

La voirie de desserte interne structurante repeenes préconisations de voirie
inscrites en pag80 des orientations d’aménagement et de programmdtina des deux
options). Le trottoir et le stationnement pourro@pendant n’étre réalisés que sur un seul cété
de la voie. Dans ce cas, le trottoir aura une larggnimale de 2m. La chaussée sera bitumée.

Les voiries de desserte interne auront un gaba&it5O0m minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée. 55

Les voies de desserte secondaires pourront aveitangeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Les aires de retournement et de croisements devepméndre les caractéristiques
inscrites en page2 des orientations d’aménagement et de programmation

Les cheminements piétonniers auront une large@ndeninimum.

Secteur Laslandes:

La voirie de desserte interne structurante repeerds préconisations de voirie
inscrites en pag80 des orientations d’aménagement et de programmdtina des deux
options). Le trottoir et le stationnement pourroependant n’étre réalisés que sur un seul
c6té de la voie. Dans ce cas, le trottoir aura largeur minimale de 2m. La chaussée sera
bitumée.

Les voiries de desserte interne auront un gaba&it5hOm minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée.

Les voies de desserte secondaires pourront aveifaugeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Les cheminements piétonniers auront une largedndeninimum.

Secteur Pagomal / Chemin de Ségaud:

Les voiries de desserte interne auront un gabait5hOm minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée.
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Les voies de desserte secondaires pourront aveitangeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Secteur Pagomal / Chemin de Souliot:

Les voiries de desserte interne auront un gabait5hOm minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée.

Les voies de desserte secondaires pourront aveifaugeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Les cheminements piétonniers auront une largedndeinimum.

Secteur Souliot:

Les voiries de desserte interne auront un gaba&it5hOm minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée.

Les voies de desserte secondaires pourront aveifaugeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Les cheminements piétonniers auront une largedndeninimum.

Les aires de retournement devront reprendre lexciEaistiques inscrites en page
des orientations d’aménagement et de programmation.

Secteur Boutuguet:

Les voiries de desserte interne auront un gaba&it5hOm minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée.

Les voies de desserte secondaires pourront aveifaugeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Les cheminements piétonniers auront une largedndeninimum.

Les aires de retournement devront reprendre lexctaistiques inscrites en paga
des orientations d’aménagement et de programmation.

Secteur Gouderies:

Les voiries de desserte interne auront un gabait5hOm minimum dont 4m
minimum pour la bande de roulement et 1,50 mininpour le trottoir. La chaussée sera
bitumée.

Les voies de desserte secondaires pourront aveifaugeur de 4m voire 3,50m dans
le cas de voie a sens unique.

Les cheminements piétonniers auront une largedndeinimum.

Les aires de retournement devront reprendre lexctaistiques inscrites en page
des orientations d’aménagement et de programmation.

Article AU4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.



2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledfridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromniya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau aalledaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

5 — Eclairage public
L’éclairage public est obligatoire dans touteszeses a urbaniser.

Article AU5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article AU6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles de prospect s’entendent par rapport lewixes d’emprise des voies 57
publigues ou privées existantes ou a créer.

Toute construction ne pourra étre implantée a maén3 metres minimum par rapport
a la limite d’emprise. Le garage ne pourra étrelamig & moins de 5m minimum de la limite
d’emprise.

Cette regle ne s’applique pas :

- Pour les constructions de logements sociaux quirppuétre aussi implantées en
limite d’emprise

- Pour les qui piscines devront respecter un rebliyatoire de 2m minimum par
rapport a toute emprise bordant I'assiette du proje

- en cas d'impossibilité technique

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de &gme, du chemin de Ségaud, du
chemin de 'Evéque, de la route de Verlhaguet dadeute de Lacourt, le recul minimum est
portée a 10m pour toutes les constructions a ljgtkme des cas particuliers énumérés ci-
dessous.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article AU7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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A I'exception de la construction de logements sacigui pourront étre implantés sur
une limite séparative, les constructions nouvellassage d’habitation ne pourront pas étre
implantées sur une limite séparative. Dans les dasx

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5m

- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implasmt&ar une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m
- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’hamtaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m.

Des implantations autres que celles définies csualesont autorisées pour les piscines
qui devront respecter un recul minimum obligatoite 2m par rapport a toute limite
séparative bordant l'assiette du projet.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en lisgfgarative ou en retrait de I'alignement.

Article AU8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des constructions de logements sogida distance entre deux
constructions non contigues:

-ne peut étre inférieure a 10m pour deux constrost&x usage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peuta&sarée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m entre une constmci usage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennet@eg étre assurée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

Article AU9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article AU10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
I'acrotére. Dans le cas d’'une ou de plusieurs aemeihabitations implantées sur une limite



séparative, la hauteur maximale des constructishfx@e a 3,50 metres a I'égout du toit ou
de I'acrotere.

Article AU11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@berdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgpa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wurages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére lantérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi lguGonservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mai& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de larticle R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont : 59

- Les matériaux d'isolation thermique des paroisqoes des constructions et,
notamment, le bois et les végétaux en facade doitemne ;

- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfimidépar un arrété du ministre chargé
de l'urbanisme ;

- Les systemes de production d'énergie a partisalgces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dmumesies occupants de I'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de, ptusgu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occumBntBimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessmeis’'applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1832 du code de I'urbanisme.

Toitures :
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- La toiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’'une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.

- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbes téistes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de I'utilisation de couvertures méta#is, I'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougese ou blanche.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre,azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, oungddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées souyveed@voir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif & clairevoie fawx clairevoie. L’aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iomgotigun débord de facade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages métalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rguglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seslles se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :




Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magconnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgietment (palette menuiserie).

S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirenespacés (5¢cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette amex présent réglement (palette
menuiserie)

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les

clotures devront rester perméables a la faune gauva 61

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour leésbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Article AU12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrtesega obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caracteére social.

Pour chaque opération comprenant plus de 10 logsmg&rplace de stationnement
ouverte au public devra étre réalisé pour deuxréafisés.

Article AU13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Secteur chemin de Montagne :




62

Une bande végétale permettant d’assurer la vigibilevra étre laissé libre de toute
construction et plantations hautes au croisementhdumin de Montagne et du chemin du
Pintre.

Secteur Al Rey / Marseau:

Une bande végétalisée et plantée de 1m minimunargedr devra étre plantée pour
un traitement paysager des limites entre 'espagdaniser et I'espace agricole.

10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé gacegublic végétalisé.

Secteur Laslandes:

Une bande végétalisée et plantée de 1m minimunargedr devra étre plantée pour
un traitement paysager des limites entre 'espagdaniser et I'espace agricole.

10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé gacegublic végétalisé.

Secteur Pagomal / Chemin de Ségaud:

Une bande végétale permettant d’assurer la visibilevra étre laissé libre de toute
construction et plantations hautes au croisementhtimin de Pagomal et du chemin du
Ségaud.

Secteur Pagomal / Chemin de Souliot:
10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé maceublic végétalisé.

Secteur Souliot:
10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé macepublic végétalisé.

Secteur Boutuguet:
10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé maceublic végétalisé.

Secteur Gouderies:

Une bande végétalisée et plantée de 1m minimunardeur devra étre plantée pour
un traitement paysager des limites entre I'espagbaniser et I'espace agricole.

10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé macepublic végétalisé.

Pour chaque construction, 20% de la superficieadpakcelle devra étre laissé libre
(jardin planté ou gazonné).

Article AU14) COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUm




Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urisane, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de lamnom destinés a étre ouverts a l'urbanisation
La zone AUm est une zone mixte destinée a acauddil’habitat et des activités

compatibles avec la vie urbaine ou des construstionsage medico-social. Elle est assainie
de fagon collective.

Article AUm1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démnsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dade@aement.

Sont interdites :
- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs davaaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres, 65

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Article AUm2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

Excepté dans le cas de constructions a usage rsalicae, pour toute opération de

construction comportant au moins dix lots ou logetseil sera exigé un minimum de 25% de
logements sociaux.

Article AUm3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisages
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite

Tout chemin privé de desserte existant ou a créempourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise pour un acces dessedeux habitations ou plus. Le revétement

utilisé devra étre similaire a celui utilisé sus oies communales publiques qui bordent le
projet.



Article AUm4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@ariffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromintya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anllewaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

Article AUmM5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

Article AUm6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapport limoixes d’emprise des voies
publigues ou privées existantes ou a créer.

Toute construction ne pourra étre implantée a maén3 metres minimum par rapport
a la limite d’emprise. Le garage ne pourra étrelamig & moins de 5m minimum de la limite
d’emprise.

Cette regle ne s’applique pas :

- Pour les constructions de logements sociaux etdastructions a usage médico-
social qui pourront étre aussi implantées en limigenprise

- Pour les qui piscines devront respecter un rebliatoire de 2m minimum par
rapport a toute emprise bordant I'assiette du proje

- en cas d'impossibilité technique

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article AUm7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A I'exception de la construction de logements saciat des constructions a usage
médico-social qui pourront étre implantés sur uimité séparative, les constructions



nouvelles a usage d’habitation ne pourront pasig@péantées sur une limite séparative. Dans
les deux cas :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5m

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitudu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implamt&er une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m
- l'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’heitaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m.

Des implantations autres que celles définies csulesont autorisées pour les piscines
qui devront respecter un recul minimum obligatoite 2m par rapport a toute limite
séparative bordant l'assiette du projet.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfarative ou en retrait de l'alignement.

Article AUm8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A I'exception des constructions de logements sociau des constructions a usage
médico-social, la distance entre deux constructimmscontigies:

-ne peut étre inférieure a 10m pour deux constrost& usage d’habitation realisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peutasarée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m entre une constmici usage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennet@eg étre assurée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

Article AUm9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article AUm10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d'une construction ne doit pas excédereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére. Dans le cas d’'une ou de plusieurs aemeihabitations implantées sur une limite

séparative, la hauteur maximale des constructisnfix@e a 3,50 metres a I'égout du toit ou
de I'acrotére.
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Article AUm11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@berdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgpa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractéere lantérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi lgu@nservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de l'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déidargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de m@i& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de l'article R111-50 du code de HBamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :

- Les matériaux d'isolation thermique des paroisgops des constructions et,
notamment, le bois et les végétaux en facade doiteme ;

- Les portes, portes-fenétres et volets isolantimidépar un arrété du ministre chargé
de l'urbanisme ;

- Les systemes de production d'énergie a partisalgces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dimuesties occupants de l'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de, pusrju'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occumntsimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-desswmis’applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1832 du code de I'urbanisme.

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comportéeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.



- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbes téistes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de I'utilisation de couvertures méta#is, I'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougese ou blanche.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppasitione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivreazirune teinte se rapprochant de
la couleur de la fagcade ou de la menuiserie.

Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, ounddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées sousveed@voir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif & clairevoie fawx clairevoie. L’aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iomgotigun débord de facade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages métalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rguglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :
- 69
Les teintes autorisées pour les menuiseries seslles se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.
Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.
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S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Clotures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertgualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétés eaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour leégbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Article AUm12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrtesega obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractére socialusage médico-social.

Pour chaque opération comprenant plus de 10 logsmg&rplace de stationnement
ouverte au public devra étre réalisé pour chaquedisé.

Article AUm13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
20% de la superficie de la parcelle devra étradglibre (jardin planté ou gazonné).
Article AUm14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUX




Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urtsme, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de larmaome destinés a étre ouverts a l'urbanisation

La zone AUx est une zone destinée a accueillir desvités artisanales ou
commerciales. Elle est assainie de fagcon non dslec

Article AUx1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préservees.

72 Sont interdits :

- Les constructions a usage agricole,

- les dépbts de véhicules, garages collectifs devaaess, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- Les constructions a usage d’habitation, de bureaux,exception de celles
autorisées a l'article AUx2.

Article AUx2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous condition :

- Les constructions a usage d’habitation dans latdingie 50m2 destinées aux
personnes dont la présence est indispensable aticimmement ou gardiennage
des installations et équipements autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur est itondée au respect des
préconisations de l'orientation d'aménagement ¢p22 du dossier de PLU). Elle ne pourra
étre réalisée que sous forme d’opération concetigarsemble de la zone a urbaniser.

Article AUx3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :
- correspondant a la destination des constructiordeswlaménagements envisages



- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.
- accessible aux personnes a mobilité réduite

Tout chemin privé de desserte existant ou a créempourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise. Le revétement utiliséraléétre similaire a celui utilisé sur les
voies communales publiques qui bordent le projet.

La création d’'un nouvel accés sur la RD958 estrdiite lorsqu’il existe un chemin
communal permettant d’assurer la desserte. Sinoacoes unique a la zone pourra étre crée
apres accord du Conseil Général.

Article AUx4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devromniya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe. 73
En l'absence de réseau ou en cas de réseau aalledaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usees

La zone AUx releve de l'assainissement non collediimité en application de
l'article L 2224.10 du code général des colledwiterritoriales, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhawne, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome aderespecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régigation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedn#&nts techniques complémentaires relatifs
aux caractéristiques hydrogéologiques, a la sugeri a la configuration du terrain.

Article AUx5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonctiondikpositif d'assainissement et de
I'avis du service public d'assainissement non ctille

Article AUx6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre réalisée a 10m minirde la limite d’emprise de la RD
958.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article AUx7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
La distance (a), comptée horizontalement de tout
- point du batiment au point de la limite séparatjue en est
Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a laiénde la

""“'"‘im n - difference d’altitude entre ces deux points (hj)sspouvoir
étre inférieure a 5 metres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréiégd pourra étre réalisée en limite
séparative ou en retrait de l'alignement.

Article AUx8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article AUx9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
Article AUx10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des imeeuaiitoyens.

Article AUx11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les strootions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’'a&onservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particulieres :

Constructions a usage d'habitation :

Les nouvelles constructions a usage d'habitatidoriggées a l'article Ux2 devront
avoir le méme aspect que le batiment d'activité.

Facades :

L'usage a nu de matériaux destinés a étre recofnfectde béton...) est interdit.



Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dsgrazm.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étéeiénre a 0,20m

- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétésadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clotures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertegualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétés eaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Article AUx12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

La superficie a prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher.

Article AUx13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Une bande végétalisée de 3m minimum mélant arbeebadites tiges et essences
végetales arbustives sera réalisée sur toutesineted séparatives bordant une zone a
vocation d’habitat.

Article AUx14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUph




Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urisane, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de lamnom destinés a étre ouverts a l'urbanisation

La zone AUph est une zone destinée a accueilliparc de développement du
photovoltaique au sol. Elle est assainie de fagoncollective.

Article AUph1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

A l'exception des constructions et installationscessaires a I'exploitation d’'un parc
photovoltaique au sol, toutes les constructiormeetipations du sol sont interdites.

Article AUph2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

77
Non réglementé

Article AUph3) ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

Article AUph4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit

étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromniya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anlledaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées
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La zone AUph releve de l'assainissement non cdlldélimité en application de
l'article L 2224.10 du code général des colledwiterritoriales, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhame, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome adexgspecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régfgation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedn#nts techniques complémentaires relatifs
aux caracteristiques hydrogéologiques, a la superi a la configuration du terrain.

Article AUph5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonctiondikpositif d'assainissement et de
I'avis du service public d'assainissement non ctifle

Article AUph6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La distance (a), comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite d’emprisgblique
- h qui en est le plus rapprochée, doit étre au mogadeéa la
moitié de la différence d’altitude entre ces dewoinfs (h),
sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréérg@ pourra étre réalisée a I'alignement ou
en retrait de I'alignement.

Article AUph7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
La distance (a), comptée horizontalement de tout
- point du batiment au point de la limite séparatiué en est
It le plus rapproché, doit étre au moins égale a ldgiénde la
L] |r différence draltitude entre ces deux points (hjisspouvoir
PP étre inférieure a 5 metres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intéréiégd pourra étre réalisée en limite
séparative ou en retrait de I'alignement.

Article AUph8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article AUph9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Article AUph10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS



La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des imeeuaitoyens.

Article AUph11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :

Clotures :

Elles seront obligatoirement réalisées et batiéa kauteur globale de la cléture ne
pourra dépasser 2m50. Les parties maconnées powten complétés de barreaudages,
grillages ou de lamellaires horizontaux ou vertticabligatoirement espacés (5cm minimum)
dont les teintes seront a choisir dans la palatteexée au présent réglement (palette
menuiserie).

Article AUph12) STATIONNEMENT DES VEHICULES 79

Non réglementé

Article AUph13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Non réglementé

Article AUph14) COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUO




Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urtsme, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de laraome destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Définies a COS nul, ces zones ne pourront étrertassgue par modification ou révision du
Plan Local d’'Urbanisme de la commune.

Il existe une zone AUom dont la vocation futureasemixte (équipement public,
commerces et habitat)

Il existe une zone AUox dont la vocation futureaskactivité.

Article AU01) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A l'exclusion des installations techniques nécessau fonctionnement des services
publics et réseaux d'intérét public et des consBtmg ou réalisations d'installations
nécessaires au fonctionnement du service publitesdes occupations et utilisations du sol
sont interdites.

Article AUo2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones AUo, en application de l'article 3-22d, pour toute opération de
construction comportant au moins dix lots ou logetseil sera exigé un minimum de 25% de
logements sociaux.

Article AU06) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La distance (a), comptée horizontalement de toug§i
point du batiment au point de la limite d’emprisgblique
e qui en est le plus rapprochée, doit étre au mojadeéa la

h s - . .
moitié de la difféerence d’altitude entre ces deonts (h),
P sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
i Enibnd faind de parcalie L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérétég@
pourra étre réalisée a I'alignement ou en retmitalignement.

Article AUo7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance (a), comptée horizontalement de tout

i point du batiment au point de la limite séparatjue en est
Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a lagiénde la
] |r différence dialtitude entre ces deux points (hjisspouvoir
PP étre inferieure a 5 metres.
ki Blhah e ¢ parcalia L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au

s IR i

fonctionnement des services publics ou d'intérétég@
pourra étre réalisée en limite séparative ou enitete |'alignement.

Article AU014) COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le COS est nul.
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Comme le définit l'article R123-7 du code de l'unisene, les zones agricoles ou
"zones A" sont les secteurs de la commune, équipéwn, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terreEcags. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics'iatérét collectif et a I'exploitation agricole
sont seules autorisées en zone A.

Elle comporte une zone Ai qui a les mémes caratigues que la zone A mais est
incluse dans le périmetre du Plan de PréventiorRiszpies Inondation.

Elle comporte une zone Ah correspondant a I'habiliffus en sur laquelle les
extensions et annexes a I'habitation existanterpatiétre édifiées.

Elle comporte une zone Ahi qui a les mémes cailatitRres que la zone Ah mais est
incluse dans le périmetre du Plan de PréventiorRixpies Inondation

La zone est entierement incluse dans le périmétrdadservitude PM1 et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

Article A1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est entiérement incluse dans le périmétia dervitude PM1 (Plan 83
de Prévention des Risques liés aux mouvements mainje et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

- Une partie de cette zone est incluse dans le pggnde la servitude PM1
(Plan de Prévention des Risques liés au risquedatam) et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiares ce document.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveées.

Zone A :

A l'exception des constructions et installationgas8aires aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricol@utes les occupations et utilisations du sol sont
interdites.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphicp@me trame verte et bleue, a I'exception
des constructions et installations nécessairessarwces publics ou d'intérét collectif toutes
les constructions et installations sont interdites.

Zone Ah :
Toutes les constructions sont interdites a I'exafudes constructions suivantes :

- les constructions et installations techniques remie=s au fonctionnement des
services publics et réseaux d'intérét public
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- l'extension des constructions existantes dansniéelide 20% de la surface de
plancher existante

- les batiments permettant I'extension des actieikéstantes

- les annexes des constructions a usage dhabitaiostantes a la date
d'approbation du PLU

- le changement de destination pour la réhabilitatiea constructions existantes a
condition que le batiment présente un caractétdtactural.

- la reconstruction sur le site d'un batiment existarla date d’approbation du
présent PLU aprés démolition totale comme mentiodags les dispositions
générales

Zone Ai :

Toutes les occupations et utilisations du sol sorerdites a Il'exception des
occupations et utilisations du sol conjointementoasées en zone Ai et dans la partie
réglementaire du PPRi sous réserve du respectatehtions particuliéres listées a I'article
A2.

Dans le périméetre défini sur le réglement graphiqgomme trame verte et bleue, a
I'exception des constructions et installations sgaiges aux services publics ou d'intérét
collectif toutes les constructions et installatigost interdites.

Zone Ahi :

Toutes les occupations et utilisations du sol sorerdites a Il'exception des
occupations et utilisations du sol conjointementoasées en zone Ah et dans la partie
réglementaire du PPRi sous réserve du respectatehtions particuliéres listées a I'article
A2.

Article A2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone Ai et Ahj toutes les occupations et utilisations du sabrsges a I'article Al
sont soumises aux conditions particulieres contedaes la partie reglementaire du PPRI.

Article A3) ACCESET VOIRIE
Non réglementé
Article A4) DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 — Eau potable
Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit

étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité
Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@axiffisante.

3 — Assainissement des eaux pluviales



Les aménagements réalisés sur le terrain devromintya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anllewaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées

Ces zones relevent de I'assainissement non cobliigtitmité en application de l'article
L 2224.10 du code général des collectivités terates, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhame, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome adexgspecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régfgation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture deén#nts techniques complémentaires relatifs
aux caracteristiques hydrogéologiques, a la superi a la configuration du terrain.

Article A5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonctiondikpositif d'assainissement et de
I'avis du service public d'assainissement non ctifle

Article A6) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de I'alignement.
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Le long de la route d’Escatalens, du chemin de kigme, de la route de Verlhaguet
de la RD958 et de la route de Lacourt, le reculimmim est portée a 10m pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliexgnéérés ci-dessous.

La distance (a), comptée horizontalement de tout

s point du batiment au point de la limite d’emprisgblique
. qui.(_en est le plus rapprocht_”-}e, doit étre au mogaad;eea la
adparatve , Moitié de la différence d’altitude entre ces deonts (h),
sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
2 R S e DT H_--“_-"""-—
e o dalti Cette régle ne s'applique pas :

- pour les extensions et surélévations des batinexigtants a la date d’approbation
du présent PLU qui initialement ne respectaientcedie regle,
- en cas d'impossibilité technique

Article A7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
\ . La distance (a), comptée horizontalement de tout
T point du batiment au point de la limite séparatiug en
L est le plus rapprochée, doit étre au moins égklaritié
J| |" de la différence d'altitude entre ces deux poihjs §ans

pouvoir étre inférieure a 5 metres.

a : distance entre le bati et
la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude

larégle estia =2 eta =3 metes Les constructions et installations polluantes,



nuisantes ou dangereuses ne pourront s'implanteirs de 100 métres de toute zone U, AU, Ah
ou Nh a destination d'habitat. Cette prescriptiap@ique également a I'extension des batiments
existants.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article A8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une partie des annexes d'habitation autoriséesaddre située dans un rayon de 10m
a partir d'une des limites du batiment principatt€ mesure ne s'applique pas dans le cas de
la construction d'une annexe (dont la superficipo@ra étre dans ce cas supérieure a 20m2)
destinée a abriter des animaux (box a chevauxi-aa@stination des canidés).

Article A9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article A10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage itdtian,
comptée par rapport au niveau du sol naturel, ieéefa 7 metres a
— - I'égout du toit.
, Cette hauteur est portée a 10 metres a I'égoubitipaur
86 les o ot " autres constructions liées a I'activité agecol
Le dépassement de ces hauteurs maximales est pduris
[ rauew oe laconsmuctionpoiée leg annexes fonctionnelles telles que cheminéésnaes, etc.

ecasgénéral:h <7m

o s <10m Le depielssement de ces hauteurs est aussi permlﬂeidaa,ls_\
d’extension de batiments existants dont la hautetiale dépassait déja

les normes fixées par le présent article a conditio’elle ne dépasse pas les hauteurs

existantes.

Article A11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :

Zone A et Ai :




Facades :

L'usage a nu de matériaux destiné a étre reco(bled de béton...) est interdit.

Teintes :

Les teintes obligatoires sont celles qui sont itssidans la palette de couleur annexée
au présent reglement auxquelles on ajoutera leblan

Clétures :

Pour les cl6tures agricoles, seules sont autorigge<clétures de types agricoles
perméables a la faune sauvage.

Zone Ah et Ahi :

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour leégsbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Clétures donnant sur espace public :
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Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.

S'il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirenespacés (5¢cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.
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Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgyexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lesbats construits en matériaux traditionnels
gui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d&sade moins de 20mz2.

Article A12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé
Article A13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS

Les coupes et abattages d’arbre sont soumis ardtatapréalable sur les espaces
délimités comme espaces boisés classés sur le @otgmaphique.

Article A14) COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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En application de l'article R123-8 du code de Bmibme, les zones naturelles et
forestieres sont dites "zones N". Peuvent étresétasen zone naturelle et forestiére les
secteurs de la commune, équipés ou non, a prodégezison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intér@amment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence dexmoitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Elle comporte une zone Ni qui a les mémes caratigues que la zone N mais est
incluse dans le périmetre du Plan de PréventiorRtkegies Inondation.

Elle comporte une zone NI sur laguelle est projétéstallation d’une activité a but
touristique et d’hébergement.

Elle comporte une zone NIi correspondant a une zgeneisirs future incluse dans le
périmetre du Plan de Prévention des Risques Inmmdat

Elle comporte une zone Nml correspondant au champahceuvre militaire.

Elle comporte une zone Nu correspondant aux zoaeselles (parc urbain) inscrites
dans les zones urbanisées.

La zone est entierement incluse dans le périmétrdadservitude PM1 et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

ArticleN1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démnsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est entierement incluse dans le périmeétta dervitude PM1 (Plan
de Prévention des Risques liés aux mouvements mainje et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

- Une partie de cette zone est incluse dans le pggnde la servitude PM1
(Plan de Prévention des Risques liés au risquedatam) et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiares ce document.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveées.

Zone N, Nml et Ni :

A l'exception des constructions et installationsessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, toutes les occupations etisations du sol sont interdites.

Zone Nu :

A l'exception des extensions des batiments exisfatdutes les occupations et
utilisations du sol sont interdites.



Zone NI :

A l'exception de la construction et de linstaltati de gites touristiques, toutes les
constructions et utilisations du sol sont inteslite

Zone Nli :

Toutes les occupations et utilisations du sol sorerdites a Il'exception des
constructions et installations nécessaires auxvigidi ludo-sportives et conjointement
autorisées dans la partie réglementaire du PPRS séserve du respect des conditions
particuliéres listées a l'article N2.

Article N2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone NI seules sont autorisées les constructions a usagesportives sous
réserve du respect des conditions particuliereteooles dans la partie réglementaire du PPRI.

ArticleN3) ACCESET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des esgla lutte contre I'incendie

- accessible aux handicapés physiques

Article N4) DESSERTE PAR LES RESEAUX 91

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecfridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@ariffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devromintya l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau anllewaffisant, il sera exigé, a la
charge du pétitionnaire, un aménagement nécesaalilere écoulement des eaux pluviales.

4 — Assainissement des eaux usees

Le raccordement au réseau public d'assainisseraenbkgatoire. A défaut de réseau
public d'assainissement, un dispositif d'assaimes¢ autonome, conforme a la
réglementation en vigueur, sera exigé. L'assaimsesae autonome devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et justifié par la foturée des éléments techniques
complémentaires relatifs aux caractéristiques hyéotogiques, a la superficie et a la
configuration du terrain.



Article N5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’existe pas de superficie minimale dans le das raccordement au réseau public
d’assainissement collectif. Dans le cas de lasattin d’'un assainissement non collectif, la
superficie minimale des terrains est fonction dspdsitif d'assainissement et de l'avis du
service public d'assainissement non collectif.

Article N6) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'édification d'ouvrages technigques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de kigme, de la route de Verlhaguet
de la RD958 et de la route de Lacourt, le reculimmimn est portée a 10m pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliexgnéérés ci-dessous.

La distance (a), comptée horizontalement de tout

s point du batiment au point de la limite d’emprisgblique
. qui.(_en est le plus rapprocht_”-}e, doit étre au mogaad;eea la
adparatve , Moitié de la différence d’altitude entre ces deonts (h),
sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
2 R S e DT H_--“_-"""-—
e o dalti Cette régle ne s'applique pas :
92 - pour les extensions et surélévations des batinexigtants a la date d’approbation

du présent PLU qui initialement ne respectaientcgdie regle,
- en cas d'impossibilité technique

Article N7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
\ . La distance (a), comptée horizontalement de tout
A point du batiment au point de la limite séparatiug en
e | - est le plus rapprochée, doit étre au moins égkden@itié
A de la différence d’altitude entre ces deux poihfs $¢ans
-+ distance entre le bt ot pouvoir étre inférieure a 5 metres.
b diference daie.
laregle est:a 2hi2 eta >3 metres L'édification d'ouvrages technigques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intérétégs
pourra étre réalisée en limite séparative ou enitete |'alignement.

Article N8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article N9) EMPRISE AU SOL

Non réglementé



Article N10) HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

I La hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation, comptée par rapport au niveau dunsdlrel, est

T fixée a 7 métres a I'égout du toit.
égout h Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdutis
les ot annexes fonctionnelles telles que cheminéésnaes, etc.
h  hauteur de Ia consiruction projeté Le dépassement de ces hauteurs est aussi pernsidedan
» constructions liées & cas d’extension de batiments existants dont laelauinitiale

l'activité agricole : :h <10m

dépassait déja les normes fixées par le présdonkteadt condition qu’elle
ne dépasse pas les hauteurs existantes.

Article N11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroctions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :
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Démolition reconstruction :

Pour les démolitions/reconstructions, les batimetésront étre reconstruits selon les
principes architecturaux initiaux.

Annexes — Extensions — Clotures :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lesbats construits en matériaux traditionnels.
Cependant, restent exemptés des regles précédentaisris de jardin ou vérandas de moins
de 20mz2,

Clotures :

En zone Net Ni, les clétures seront composées de haies végdéhldsvront étre
perméable a la faune sauvage.

En zone N :

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :
- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.
- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m
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- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clotures donnant sur espace priveé :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertgualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétés eaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Article N12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé
Article N13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les coupes et abattages d’arbre sont soumis aisaiton sur les espaces délimités
comme espaces boisés classés sur le documentayraphi

Article N14) COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé



PALETTES DES TEINTES

Menuiserie, descentes de toits, clotures (s’ajdutentes les teintes grises, marrons et

blanches) :

Gamme
des ocres jaunes

1010Y 2005 Y10R 2040 Y10R 2050 Y10R*® 3010 YI0R 3050 YIOR*® 6030 YI0R 7020 Y10R

Gamme
des verts jaunes

2020 G80OY 2030 G80Y 3020 G80Y 3040 G8OY * 4030 G90Y 4040 G90OY 6030 G90OY 7020 GOOY
Gamme
des verts
2010 G20Y 2020 G20Y 3020 G20Y 3030 G20Y 4020 G10Y 4030 G10Y 6020 G10Y 7020 G10Y
Gamme
des bleus
1010 R90B 1020 R90OB * 2020 R90B 2030 R9OB* 3020 R9OB 3030 R9OB* 5020 R90B 6020 R90B
Gamme
des rouges foncés

1502 R 2502 R 3560 YOOR * 4050 Y90R 4550 Y9OR 5040 Y90R 6030 YOOR 7020 Y9OR

Enduits et couvertures (s'ajoutent toutes les aésiblanches) :

Couverture Maconnerie Enduits a la chaux Badigeons a la chaux Enduits préts-a-I"emploi

fimition frssee
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DISPOSITIONS GENERALES APRES MODIFICATION



Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune.

Article 11) PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au tegic@mmunal :

- les articles R111-2, R111-4 et R111-15 du CaalBUtbanisme.

- les servitudes d'utilité publigue mentionnéesienexe du plan,

- les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autesgisllations concernant les zones
d'aménagement différées

- les articles du Code de I|'Urbanisme ou d'autéggslations concernant le droit de
préemption urbain dans les zones U et AU du prd2Eut

- les dispositions du décret n° 2004.490 du 3 f0iA4 relatif aux procédures administratives
et financiéres d'archéologie préventive,

- les dispositions du décret du 14 mai 1991 feldt prévention du risque sismique

- les dispositions du décret n° 95.21 du 9 jan¥895 relatif au classement des infrastructures
de transports terrestres, reprises en annexe au pla

- les secteurs affectés par le bruit des transpemtsstres

Article 12)  DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.L.U. délimite :

- des zones urbaines (Ua, Ub1l, Ub2, Ubli, Uc, WP, Ud1i, Ue, Ux, Umsl et Ums2)

- des zones a urbaniser (AU, AUx, AUph, AUm, AUd)@dx et AUom)

- des zones naturelles (N, Ni, Nu, Nml, NI et Nli)

- des zones agricoles (A, Ai, Ah, et Ahi) 97
- les trames vertes et bleues

- les emplacements réservés aux voies, ouvragegcguimstallations d'intérét général et
espaces verts

- les zones d'assainissement collectif ou la conamast tenue d'assurer la collecte des eaux
domestiques et le stockage, I'épuration et le @jela réutilisation des eaux collectées, en
application de l'article L 123.1 11° du Code delb&hisme

- les zones relevant de l'assainissement non tiblkecla commune est seulement tenue, afin
de protéger la salubrité publique, d'assurer lerétn des dispositifs d'assainissement, en
application de l'article L 123.1 11° du Code delb&hisme

- les terrains classés comme espaces boisés a\eamseprotéger ou a créer

Article 13) ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des reglements de chacune dess zomevent faire I'objet d'adaptations
mineures. Il s'agit d'adaptations rendues nécesspar la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions awawites.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conformme dispositions édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la confddrde ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

Article 14) PERMIS DE DEMOLIR
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Les démolitions sont soumises au permis de dénsoiir 'ensemble du territoire
communal.

Article 15) PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Lorsqu'une opération, des travaux ou des installatsoumis a l'autorisation de lotir,
au permis de construire, au permis de démolir Baudorisation des installations et travaux
prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent, enmaisoleur localisation et de leur nature,
compromettre la conservation ou la mise en valeuvestiges ou d'un site archéologiques,
cette autorisation ou ce permis est délivré apmnds du Préfet représenté par M. le
Conservateur Régional de I'Archéologie.

Article 16) CLOTURES

Les clétures sont soumises a autorisation surdfab& du territoire communal.

Article 17)  DEFINITIONS

Les définitions et modes de calcul figurant ci-desssont celles et ceux utilisés pour
I'application de ce réglement.

Acces:ne sont pas considérés comme des acces exigamadsages ayant pour seule
fonction de permettre le passage des piétons sangefire le passage de véhicules a moteur
tels que les voitures

Alignement: limite entre le domaine public et le domaine @rivu plan d'alignement
tel que défini par le Code de la Voirie Routiére.

Aménagement travaux n'entrainant aucun changement de destinait extension de
la construction initiale.

Annexe d'habitation: construction implantée sur la méme propriété rmpi'u
construction existante a usage d'habitation, naolée a cette derniere, n'entrainant pas
d'activité nouvelle, ni d'augmentation de la cajgade la construction existante.

En font notamment partie : les abris de jardin,ises) piscines particulieres, garages
individuels, terrasses...

Batiment: construction permettant I'entrée et la circulatole personnes dans des
conditions normales.

En sont exclus notamment les réseaux, canalisatioingstructures, abris techniques
de faible surface (transformateurs), piscines nomivertes, sculptures monumentales,
escaliers isolés, murs isolés, cabines téléphosjquebiliers urbains, terrasses...

Caravanesisolées caravanes soumises a autorisation en applicdédrarticle R111-
40 du Code de I'Urbanisme.

Changement de destination travaux visant a changer l'usage initial de la
construction existante, sans extension de celle-ci.

Constructions ou installations liées a des activigéagricoles

Elles sont:

. soit directement liées aux activités agricoleslaleone (il s'agit alors de gites,
campings a la ferme, coopératives, hangars deageckentres équestres, vente ou réparation
de matériel agricole,...),

. soit indépendantes de l'activité agricole propria zone, auquel cas elles doivent
avoir un lien direct avec l'agriculture (ce qui kexamotamment les activités ayant pour objet
de conditionner ou de traiter des produits agric@gant déja subi des transformations en
dehors de ces installations).



Distance entre constructionsdistance minimale calculée horizontalement etttus
points des murs de facade, a I'exclusion des élé&mam facade suivants: balcon, auvent,
marches, débords de toit, génoises, décorationgtigres, arcs, poutres...

Emprise: projection verticale au sol de lI'ensemble de dastruction ou de ses
annexes créant de la SHOB, a I'exclusion des élémseaivants: gouttieres, avant toit

Ensemble ou groupement d'habitationsgroupe d'au moins 3 logements accolés ou
non, existants ou en projet, situés sur une méoigté.

Extension de construction augmentation de la surface ou de la hauteur de la
construction existante, sans en changer la destinati créer une nouvelle activité. Elle doit
faire physiquement partie de la construction erist@t étre accolée a celle-ci.

Cette augmentation doit étre mesurée par rappdat Gapacité de la construction
initiale (agrandissement de pieces, création develtas pieces, ajout de chambres) et
notamment ne doit pas avoir pour effet de créer agrestruction nouvelle accolée a celle
existante.

L'extension peut déborder sur une zone voisineglk-ci permet les extensions.

Extension d'activité le caractere de I'activité initiale doit étre mtanu et ne doit pas
changé ni créer une nouvelle activité.

Génoise La génoise est une fermeture d'avant-toit, foroeelusieurs rangs (de un a
guatre) de tuiles canal en encorbellement sur ke mu

Hauteur: en l'absence de précision, elle est calculéeatage du toit, a I'exclusion
des cheminées et antennes.

Installations techniques nécessaires au fonctionnemt des services publics et
réseaux d'intérét public: sont concernés notamment les réseaux ou instalfatie gaz,
électricité, eau, assainissement, téléecommunicatiansport de personnes ou marchandises,
radiotéléphonie, ... des lors gu'ils concernent slawices d'intérét général et revétent un
caractére technique. Ne sont pas concernés lesdy@i a caractére administratif. 99

Limites séparatives limites de la propriété autres que celle avec Jeges ou
emprises publiques.

Niveau: les niveaux correspondent aux étages (rez-desshauet étages) situés en
dessous de I'égout du toit et au-dessus du niveaolchaturel ou aménagé. Les caves ne sont
pas comptées comme niveau lorsqu'elles sont emiidrteenterrées. Les greniers ou combles
sont comptés comme niveaux lorsqu'ils comportesiodwertures équivalentes a des fenétres.

En cas de terrain en pente entrainant des diffésede niveau selon les facades, la
regle de niveau prescrite doit s'appliquer a tolge$acades.

Planté (plantation): aménagé a l'aide de végétaux (arbres, arbustes)ses,...). En
sont exclus tous éléments minéraux (voies, myrs,...

Propriété: ensemble de terrains d'un seul tenant, appatt@han méme propriétaire,
indépendamment du nombre de parcelles relevanadastre et, en lI'absence de précisions,
indépendamment du zonage sur lequel elle se situe.

Recul, retrait: il est calculé a partir des murs de la facad&x&lusion des éléments
de facade suivants: balcon, auvent, marches, dglgertbit, génoises, décorations, gouttiéres,

Par contre, en I'absence de mur de fagade (parpteean cas de galerie ou terrasse
couverte, préau, hangar sans mur,...), le recdadstilé a partir du toit.

Reconstruction sur le site d'un batiment apres déniiion totale: elle concerne les
ruines lorsqu'elles sont identifiables par la pnése effective de murs permettant la
reconstitution du volume et de la destination ahétide la construction. En conséquence, la
présence des murs devra permettre de définir eraatea la fois la hauteur et I'emprise au
sol de cette construction.
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La reconstruction est réalisée dessus ou a proxidtcette emprise. La démolition
doit avoir pour effet de faire disparaitre totalatles éléments de la construction d'origine.

Réhabilitation des constructions existantes de cacgere reconnu elle concerne les
constructions dont l'architecture mérite d'étrevegardée, et dont I'état est en cours de
dégradation par manque d'occupation.

Superficie de terrain: il s'agit de surface de la propriété sur laqueli¢ située la
construction, indépendamment du nombre de congingtexistantes ou prévues, et en
I'absence de précisions, indépendamment des licétgsnage.

Voie: en l'absence de précision, il s'agit des voi@géps ou publigues existantes
préalablement a I'autorisation. Les voies faisanti¢p du projet ne sont pas prises en compte.

Article 18) APPLICATION DES REGLES DU PLU AUX CONSTRUCTIONS DANS LES
LOTISSEMENTS OU SUR UN TERRAIN DONT LE TERRAIN D'ASSIETTE DOIT FAIRE L'OBJET
D'UNE DIVISION EN PROPRIETE OU EN JOUISSANCE

Les regles édictées par le plan local d'urbanisensont pas appréciées au regard de
I'ensemble du projet, mais au niveau de chaquedrtmtien (article R123-10-1).

Article 19) CONTROLE DU COS

En application de l'article L123-1-1 du Code dérbbanisme, si une partie de terrain
est détachée depuis moins de 10 ans d'un terrait le® droits a construire résultant de
I'application du coefficient d'occupation des swis été utilisés partiellement ou en totalité, il
ne peut plus étre construit que dans la limitedite&s qui n‘ont pas été utilisés.

Article 20) RAPPELS GENERAUX

Pour des raisons de sécurité et d'exploitationt smriorisés, sur un couloir de
protection de 40 metres au droit d'une ligne d’apima 63 kv, les abattages d'arbres et de
branches qui se trouvant a proximité des condustaériens pourraient par leur mouvement
ou leur chute occasionner des courts circuits ol aleries aux ouvrages (décret du 12
novembre 1938).

Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par agteentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

L'édification d'ouvrages et de batiments nécessaire fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif est autorisée samdrtcompte des dispositions édictées par les
articles 3 a5 et 8 a 14 du reglement de la zoneazoée.



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ua
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Comme le définit l'article R123-5 du code de l'urisane, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteutes équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ua regroupe I'habitat organisé sous fomaeéitionnelle (bourg primitif).
Cette zone d'habitat est destinée a accueillirtddbitat et des activités compatibles avec la
vie urbaine. Elle est assainie de facon collective.

Article Ual) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périméetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Sont interdits :
- les constructions a usage agricole et indusgriell

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
102 de sports motorisés

- les carriéres,
- les terrains de camping ou de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs

Article Ua2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou

dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d'étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

Article Ua3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeswaménagements envisages ;
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre l'incendie ;

- accessible aux personnes a mobilité réduite.

Tout chemin privé de desserte existant ou a créerod avoir une largeur
d’emprise minimale de :

- 4 métres dont 3 metres de bande roulante pour urhemin desservant un seul
lot ou habitation ;



- 5 métres dont 3 metres de bande roulante pour legceés desservant au moins
deux lots ou habitations.

Les voies se terminant en impasse doivent étre ansgeées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Pour les accéesservant deux habitations ou plus, le
revétement de la bande roulante devra étre similag a celui utilisé sur les voies
communales publiques qui bordent le projet.

Article Ua4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@titation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@aniffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel. 103

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éle a 500 m2 et inférieure a
3000 m? :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/haen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou ége a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hamsortie de terrain avant raccordement
a l'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiiisi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.



Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

ArticleUa5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

Article Ua6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a l'eligent des voies et emprises
publiques. Lorsqu'un terrain est bordé par plusie@mprises publiques, la regle
d'implantation a l'alignement peut ne s'appliquéa dune des emprises. Dans ce dernier cas,
le recul obligatoire sera de 3m minimum par rappdé limite d’emprise publique.

Cette régle ne s’applique pas :

- pour la réalisation d’'une autre construction a asdi@abitation des lors qu’existe
déja une construction a usage d’habitation dansbanele de 20m a partir de la
limite d’'emprise. Dans ce cas-la I'obligation d’itaptation a I'alignement n’existe
plus.

- pour les annexes d’habitations qui pourront aussi ienplantées avec un retrait
minimal de 3m de l'alignement.

- pour les piscines qui devront respecter un recumimmim obligatoire de 2m par
rapport a toute emprise publique bordant I'assakitprojet.

- pour les extensions et surélévations des batimenitdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMjialement ne respectaient
pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique.
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L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Article Ua7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantser une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait. Dans le cas d’une intqii@m en retrait :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Des implantations autres que celles définies csaesont autorisées :



- dans le cas de surélévation ou d’extension de atgins existantes implantées
différemment,

- pour les piscines qui devront respecter un recumimrmim obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant I'assidtt projet.

Dans le cas d'une ou de plusieurs annexes d’hetritaimplantées sur une méme limite

séparative, la totalité des facades implantéesuser méme limite séparative ne pourra

excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou

plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en lisgfgarative ou en retrait de I'alignement.

Article Ua8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des constructions de logements socigula distance entre deux

constructions non contigues :

- ne peut étre inférieure a 3m pour deux construstionsage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peuta@dseirée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

- ne peut étre inférieure & 2m entre une construcétiosage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennetéed étre assurée par une
terrasse, une poutre ou un linteau.
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Article Ua9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article Ua10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des ime®ubitoyens. Dans le cas d’'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudionite séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 meétres a I'égoutottuou de l'acrotere sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaai®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élaasser.

Article Ua11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.
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2 — Rappel Réglementaire

En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mai& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concernes.

En application de larticle R111-50 du code de HBamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :
- Les matériaux d'isolation thermique des paro&sqoes des constructions et, notamment, le
bois et les végétaux en facade ou en toiture ;
- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfgidépar un arrété du ministre chargé de
['urbanisme ;
- Les systemes de production d'énergie a partirsderces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dmuesies occupants de I'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.
- Les équipements de récupération des eaux de, pdusgu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de limimeou de la partie dimmeuble
concerneée ;
- Les pompes a chaleur ;
- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particuliéres

Les dispositions particulieres définies ci-dessmis’'applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1612 du code de l'urbanisme.

Le reglement distinque la construction neuve et Ilénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comportéeax pans de toit a minima

- Les pentes de toit de la toiture de la construgbiamcipale seront comprises entre
27 et 35%.

- Les annexes d’habitation pourront aussi étre Esmlisous formes de toitures
terrasses et ne comporter qu’'une seule pentetde toi

- La toiture de la construction principale doit éteeouverte de tuiles courbes de
teintes rouges, flammées ou vieillies. Conjointeimaourront étre utilisées des
tuiles courbes translucides dans la limite de 5%diperficie totale de la toiture.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tploltaiques est autorisée sous
réserve d’'étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisées.



- Les descentes de toits auront un aspect cuivre azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

Les facades d'aspect métallique et les facadegedtbois sont interdites, de méme
gue l'usage a nu de matériaux destinés a étrewvextdbloc de béton, brique de construction).
Cette disposition ne s'applique pas pour les cosmeb apparents.

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle
ou brique foraine traditionnelle, les facades devaobligatoirement étre enduites.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries sesll@s se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadesndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrarg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée. 107

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m
- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.
Les parties maconnées pourront étre complétés deadoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

Annexes / Extensions :
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Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lésbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les regles édictées
pour la construction neuve.

Article Ua12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie a prendre en compte pour la créatfion stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tlispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractére social.

Article Ua13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Dans les zones identifiées comme espaces boisss®s|des coupes et abattages dont
soumis a autorisation et les défrichements soatdits.

Article Ua14) COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ubl regroupe I'habitat organisé sous fopaéllonnaire (extensions du
bourg). Cette zone d'habitat est destinée a adicuksl I'habitat et des activités compatibles
avec la vie urbaine. Elle est assainie de facoedole.

La zone Ubli a les mémes caractéristiques quera kb mais est incluse dans le
périmetre du Plan de Prévention des Risques Inmmdat

La zone Ub2 est une zone a vocation mixte (comrsgrvices et habitat). Cette
zone d'habitat est destinée a accueillir de I'lalet des activités compatibles avec la vie
urbaine. Elle est assainie de fagon collective.

Article Ub1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefhbie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtdevra respecter

110 les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

- La zone Ubi est incluse dans le périmétre de lsitsele PM1 (Plan de
Prévention des Risques liés au risque inondatibrjegra respecter les
prescriptions réglementaires contenues dans centauu

Zone Ub1l :

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Zone Ub2 :

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- le changement de destination des rez-de-chagss@merciaux en habitation



Zone Ubli:

Toutes les occupations et utilisations du sol sorerdites a Il'exception des
occupations et utilisations du sol conjointementoasées en zone Ubl et dans la partie
réglementaire du PPRIi sous réserve du respectatehtions particuliéres listées a I'article
Ub2.

Article Ub2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

~

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d'étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

En zone Ubj toutes les occupations et utilisations du sobrsges a l'article Ubl
sont soumises aux conditions particulieres contedaes la partie reglementaire du PPRI.

Article Ub3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordesilaménagements envisages ;

- adaptée a la circulation ou l'utilisation des esgla lutte contre l'incendie ; 111
- accessible aux personnes a mobilité réduite.

Tout chemin privé de desserte existant ou a créerogt avoir une largeur
d’emprise minimale de :
- 4 métres dont 3 metres de bande roulante pour urhemin desservant un seul
lot ou habitation ;
- 5 métres dont 3 metres de bande roulante pour legceés desservant au moins
deux lots ou habitations.

Les voies se terminant en impasse doivent étre ansgées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Pour les accélesservant deux habitations ou plus, le
revétement de la bande roulante devra étre similag a celui utilisé sur les voies
communales publiques qui bordent le projet.

Article Ub4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioreeservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit &tre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.
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3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 500 m2 et inférieure_a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/lhaen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hare sortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiifsi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

ArticleUb5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

Article Ub6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES



Les regles de prospect s’entendent par rapport limoixes d’emprise des voies
publiques ou privées existantes ouvertes a lalation.

La construction ne pourra étre implantée a moing deetres minimum par rapport a
la limite d’emprise.

Cette regle ne s’applique pas :

- pour les piscines qui devront respecter un recligaioire de 2m minimum par
rapport a toute emprise publique bordant I'asstkitprojet,

- pour les annexes qui devront respecter un recul olgiatoire de 4 metres
minimum par rapport a toute emprise publique bordart I'assiette du projet.
Ce recul est porté a 5 métres le long des routes Montauban, de Verlhaguet,
d’Escatalens et de Lacourt,

- pour les extensions et surélévations des batimeintdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMjtialement ne respectaient
pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique

Le long de la route de Montauban, de la route déheguet, de la route d’Escatalens et de la
route de Lacourt, le recul minimum est porté a Jomr toutes les constructions a I'exception
des cas particuliers énumépksiessus eti-dessous.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article Ub7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 113
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopaweront pas étre implantées sur
une limite séparative et :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m

- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implasmt&ar une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m
- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’hamtaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.



Des implantations autres que celles définies csuakesont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension de arigins existantes implantées
differemment,

- pour les piscines qui devront respecter un recumimrmim obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant I'assiétt projet.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article Ub8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des constructions de logements socigula distance entre deux

constructions non contigues :

- ne peut étre inférieure a 3m pour deux construstibnsage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peutadseirée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m entre une construé@iasage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennetégpeigt étre assurée par une
terrasse, une poutre ou un linteau.

Article Ub9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
114 Article Ub10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des ime®ubitoyens. Dans le cas d’'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudionite séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 meétres a I'égoutottuou de l'acrotere sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaai®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élaasser.

Article Ub11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mai& ou procédés de construction



permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de l'article R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :
- Les matériaux d'isolation thermique des paroaqoes des constructions et, notamment, le
bois et les végétaux en facade ou en toiture ;
- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfaidépar un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme ;
- Les systemes de production d'énergie a partirsderces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dimuesties occupants de l'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée ;
- Les équipements de récupération des eaux de pusgu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de lifi@meou de la partie d'immeuble
concernée ;
- Les pompes a chaleur ;
- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessoess’applique pas dans le cas ou elles sont
contraires au rappel réglementaire défini au pdiatl’exception des prescriptions destinées a
assurer la bonne intégration architecturale dueprdgns le bati existant et dans le milieu
environnant comme le prévoit I'article L111-6-2 clwe de I'urbanisme. 115

Le réglement distinque la construction neuve et Ieénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima ;

- Les pentes de toit de la toiture de la construgbiancipale seront comprises entre
27 et 35% ;

- Les annexes d’habitation pourront aussi étre madissous forme de toitures
terrasses et ne comporter qu’une seule pentetde toi

- La toiture de la construction principale doit éteeouverte de tuiles courbes de
teintes rouges, flammées ou vieillies. Conjointeimgourront étre utilisées des
tuiles courbes translucides dans la limite de 5%ladsuperficie totale de la
toiture ;

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tploltaiques est autorisée sous
réserve d’'étre encastrés a la toiture par oppasitione pose en surplomb ;

- Les fenétres de toit sont autorisées ;

- Les chiens assis sont interdits ;

- Les creusées de toit sont autorisées ;

- Les descentes de toit auront un aspect cuivre,@ingne teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :
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Les facades d'aspect métallique et les facadegedtbois sont interdites, de méme
gue l'usage a nu de matériaux destinés a étrewvextdbloc de béton, brique de construction).
Cette disposition ne s'applique pas pour les coskmeb apparents.

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle
ou brique foraine traditionnelle, les facades devobligatoirement étre enduites.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries sesll@s se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marron.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrarg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m
- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.
Les parties maconnées pourront étre complétés deadoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lésbats construits en matériaux traditionnels



gui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d&sade moins de 20mz2.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les regles edictées
pour la construction neuve.

Article Ub12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrtesega obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caracteére social.

Article Ub13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Non réglementé

Article Ub14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Uc  *¥
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Comme le définit I'article R123-5 du code de I'urlsane, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Uc regroupe I'habitat organisé sous forawdlpnnaire peu dense (extensions
du bourg). Cette zone d'habitat est destinée aeilicude I'habitat et des activités
compatibles avec la vie urbaine. Elle est assaiaifacon collective.

Article Uc1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥m application de I'article L123-1-5 7°

les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveées.

Article Uc2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou

dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

Article Uc3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisageés ;
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des esgla lutte contre 'incendie ;

- accessible aux personnes a mobilité réduite.



Tout chemin privé de desserte existant ou a créerod avoir une largeur
d’emprise minimale de :

- 4 métres dont 3 metres de bande roulante pour urhemin desservant un seul
lot ou habitation ;
5 metres dont 3 metres de bande roulante pour legces desservant au moins
deux lots ou habitations.

Les voies se terminant en impasse doivent étre ansgées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Pour les accélesservant deux habitations ou plus, le
revétement de la bande roulante devra étre similag a celui utilisé sur les voies
communales publiques qui bordent le projet.

Article Uc4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit

étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques

suffisantes.

2 — Electricité
Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public

de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain

pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.
3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 500 m2 et inférieure_a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’'emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/lhaen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/harme sortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.
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Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiiisi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a l'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainisseraenblgatoire. A défaut de réseau
public d'assainissement, un dispositif d'assaimes¢ autonome, conforme a la
réglementation en vigueur, sera exigé. L'assaimiesé autonome devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et justifie par la foture des éléments techniques
complémentaires relatifs aux caractéristiques hy@ptogiques, a la superficie et a la
configuration du terrain.

ArticleUc5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article Uc6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapport limoixes d’emprise des voies
122 publiques ou privées existantes ou a créer ouvar@sirculation.

La construction ne pourra étre implantée a moinS deetres minimum par rapport a
la limite d’emprise.

Cette régle ne s’applique pas :

- pour les piscines qui devront respecter un rebliatoire de 2 m minimum par
rapport a toute emprise publique bordant I'asstkitprojet ;

- pour les annexes qui devront respecter un recul olglatoire de 5 m minimum
par rapport a toute emprise publique bordant I'assette du projet ;

- pour les extensions et surélévations des batimeintdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMjtialement ne respectaient
pas cette regle ;

- en cas d'impossibilité technique.

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de kigme, de la route de Verlhaguet,
de la RD958 et de la route de Lacourt, le reculimmimn est portée a 10m pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliersnéérésci-dessuset ci-dessous.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article Uc7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES



Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopaweront pas étre implantées sur
une limite séparative et :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5m

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitudu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implamt&er une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’heitaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.

Des implantations autres que celles définies csuakesont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension de arigins existantes implantées
differemment,

- pour les piscines qui devront respecter un recumimmim obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant I'assidtt projet.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article Uc8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des constructions de logements socigula distance entre deux
constructions non contigues :

- ne peut étre inférieure a 10m pour deux constmsta usage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peutaserée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m (distance comptée ées deux points les plus proches
issues de chacune construction) entre une consimuét usage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennet@eg étre assurée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

Article Uc9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

Article Uc10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des ime®ubitoyens. Dans le cas d’'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudionite séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 meétres a I'égoutottuou de l'acrotere sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaai®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élaasser.

Article Uc11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mai& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concernes.

En application de larticle R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :
- Les matériaux d'isolation thermique des paro&qoes des constructions et, notamment, le
bois et les végétaux en facade ou en toiture ;
- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfgidépar un arrété du ministre chargé de
['urbanisme ;
- Les systemes de production d'énergie a partirsderces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dmuesies occupants de I'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.
- Les équipements de récupération des eaux de, pdusgu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de limimeou de la partie dimmeuble
concerneée ;
- Les pompes a chaleur ;
- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particuliéres

Les dispositions particulieres définies ci-dessoess’applique pas dans le cas ou elles sont
contraires au rappel réglementaire défini au pdiatl’exception des prescriptions destinées a
assurer la bonne intégration architecturale dueprd@ans le bati existant et dans le milieu
environnant comme le prévoit I'article L111-6-2 chde de I'urbanisme.



Le réglement distinque la construction neuve et Ieénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.

- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbestéstes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de l'utilisation de couvertures méja#is, 'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougese ou blanche.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tploltaiques est autorisée sous
réserve d’'étre encastrés a la toiture par oppasitione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorises.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre,azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, ounddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées souveédavoir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif a clairevoie fawx clairevoie. L'aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iogoligun débord de fagcade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages meétalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rquglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seslles se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marron.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.
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Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgietment (palette menuiserie).

S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m
- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.
Les parties maconnées pourront étre complétés deadoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lesbats construits en matériaux traditionnels
gui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d&sade moins de 20mz2.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les regles edictées
pour la construction neuve.

Article Uc12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie a prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche



entamée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tlispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractere social.

Article Uc13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
20% de la superficie de la parcelle devra étradglibre (jardin planté ou gazonné).
Article Uc14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ud 1
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Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ud1 regroupe I'habitat organisé sous fgrawdlonnaire trés peu dense. Cette
zone d'habitat est destinée a accueillir de I'laalet des activités compatibles avec la vie
urbaine. Elle est assainie de fagcon non collective.

La zone Udli a les mémes caractéristiques quera kil mais est incluse dans le
périmetre du Plan de Prévention des Risques Inmmdat

La zone Ud2 regroupe I'habitat anciennement imglaat les pourtours du bourg mais
qui n'est pas encore relié a I'assainissement difileCette zone d'habitat est destinée a
accueillir de I'habitat et des activités compatibkevec la vie urbaine. Elle est assainie de
facon non collective.

Article Ud1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périméetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

- Une partie de cette zone est incluse dans le p&arde la servitude PM1
(Plan de Prévention des Risques liés au risquedatmm) et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqgome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveées.

Zone Ud1 et Ud2 :

Sont interdits :

- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs



Zone Udli :

Toutes les occupations et utilisations du sol sorérdites a Il'exception des
occupations et utilisations du sol conjointemertbasees dans le présent article et dans la
partie réglementaire du PPRi sous réserve du reslescconditions particulieres listées a
l'article Ud2.

Article Ud2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

Pour toute opération de construction comportantnmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

En zone Udlj toutes les occupations et utilisations du sobisges a l'article Ubl
sont soumises aux conditions particulieres contedaes la partie réglementaire du PPRi.

Article Ud3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisageés ;

- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre 'incendie ;

- accessible aux personnes a mobilité réduite. 131

Tout chemin privé de desserte existant ou a créeroét avoir une largeur
d’emprise minimale de :
- 4 métres dont 3 metres de bande roulante pour urhemin desservant un seul
lot ou habitation ;
- 5 métres dont 3 métres de bande roulante pour legces desservant au moins
deux lots ou habitations.

Les voies se terminant en impasse doivent étre ansgeées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Pour les accésservant deux habitations ou plus, le
revétement de la bande roulante devra étre similag a celui utilisé sur les voies
communales publiques qui bordent le projet.

Article Ud4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@titation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@ariffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.
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3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou ée a 500 m2 et inférieure_a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m? et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/lhaen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hare sortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiifsi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diamétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usees

La zone Ud releve de l'assainissement non colldétimité en application de l'article
L 2224.10 du code général des collectivités tervdtes, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhawne, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome aderespecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régigation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedn#&nts techniques complémentaires relatifs
aux caractéristiques hydrogéologiques, a la sugperi a la configuration du terrain.

Dans de rares cas, certaines constructions pouétoatreliées a I'assainissement
collectif apres mise en place d’'une servitude dsage de réseau.

ArticleUd5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé



Article Ud6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapporfiaites d’emprise des voies publiques ou
privées existantes ou a créer ouvertes a la ctronlaLorsqu'un terrain est bordé par plusieurs
emprises publigues, la regle d'implantation maxén@dut ne s'appliquer que pour une seule de ces
emprises.

La construction ne pourra étre implantée a moin$ deétres par rapport a la limite

d’emprise.

Cette regle ne s’applique pas :

- pour les piscines qui devront respecter un recligaioire de 2m minimum par
rapport a toute emprise publique bordant I'asstkitprojet,

- pour les annexes qui devront respecter un recul oiglatoire de 5m minimum
par rapport a toute emprise publique bordant I'assette du projet,

- pour les extensions et surélévations des batimeintdes annexes d’habitation
existants a la date d’approbation du présent PLUMjtialement ne respectaient
pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de kigme, de la route de Verlhaguet de la
RD958 et de la route de Lacourt, le recul minimust portée a 10m pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliersnéérésci-dessuset ci-dessous.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement. 133

Article Ud7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiopaweront pas étre implantées sur
une limite séparative et :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5 metres ;

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implant&ar une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3 metres ;
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’heitaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistentuser méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité de la lomg dépasse 7m, il sera autorisé de venir
s’adosser aux constructions existantes sans dépassegueur batie existante.
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Des implantations autres que celles définies csaesont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension detasetions existantes implantées
différemment ;

- pour les piscines qui devront respecter un recuimum obligatoire de 2m par
rapport a toute limite séparative bordant |'assiétt projet.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en lisgfgarative ou en retrait de I'alignement.

Article Ud8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des constructions de logements socigula distance entre deux
constructions non contigues :

- ne peut étre inférieure a 10m pour deux constmsta usage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peutasarée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m (distance comptée ées deux points les plus proches
issues de chacune des constructions) entre unérwcicn a usage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennet@eg étre assurée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

Article Ud9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
Article Ud10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excedereifes a I'égout du toit ou de
'acrotere ou ne pas dépasser le gabarit des imemubitoyens. Dans le cas d'une ou de
plusieurs annexes d’habitations implantées sudiomte séparative, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,50 métres a I'égoutoituou de I'acrotére sauf dans le cas ou
préexiste sur cette méme limite séparative unetaai®n dont la hauteur initiale est
supérieure, sans toutefois qu'il soit permis d#élasser.

Article Ud11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@erdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgpa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractéere lantérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi lgu@nservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire




En application de I'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une dédargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de mat& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de larticle R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux visés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :

- Les matériaux d'isolation thermique des paroisqoes des constructions et,
notamment, le bois et les végétaux en facade doitemne ;

- Les portes, portes-fenétres et volets isolanfimidépar un arrété du ministre chargé
de l'urbanisme ;

- Les systemes de production d'énergie a partisalgces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dmumesies occupants de I'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de, ptuigu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occumBntBimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessmis’'applique pas dans le cas ou elles

sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions 135

destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1612 du code de l'urbanisme.

Le reglement distinque la construction neuve et Ilénovation

Constructions neuves :

Toitures :

- La toiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’'une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.

- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbes téistes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de I'utilisation de couvertures méja#is, I'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougese ou blanche.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.



- Les descentes de toits auront un aspect cuivre azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, ounnddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées souveédavoir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif a clairevoie fawx clairevoie. L'aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iogoligun débord de fagcade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages métalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rquglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries sesll@s se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

136 Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique

sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrarg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront & choisir dans la palette annexée au présgletnent (palette menuiserie).

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clotures donnant sur espace prive :




- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertegualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétés eaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette aexi présent reglement (palette
menuiserie).

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lesbats construits en matériaux traditionnels
gui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d&sade moins de 20mz2.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a l'identique dedtant soit selon les regles edictées
pour la construction neuve.

Article Ud12) STATIONNEMENT DES VEHICULES 137

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractere social.

Article Ud13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
50% de la superficie de la parcelle devra étradglibre (jardin planté ou gazonné).
Article Ud14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ue  **
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Comme le définit l'article R123-5 du code de l'urisane, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteutes équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ue concentre les équipements publics derfanune situés en zone urbaine
(équipement scolaire, équipement sportif, salle fitss...). Cette zone est destinée a
accueillir des équipements publics.

Article Ue1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Sont interdits :

- Les constructions et installations commercialessamales ou industrielles,

- Les constructions a usage agricole,

- les dépbts de véhicules, garages collectifs devaaess, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- Les constructions a usage d’habitation, de bureaux,exception de celles
autorisées a l'article Ue2.

Article Ue2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous condition :

- Les équipements publics ou privés sous réservésquént une fonction collective
tels que les équipements sportifs, culturels, sasaadministratifs

- Les constructions a usage d’habitation destinéeparsonnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou gardiennagendéallations et équipements
autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

Article Ue3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordesilaménagements envisages ;
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre l'incendie ;

- accessible aux personnes a mobilité réduite.



Article Ue4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@ariffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éle a 500 m2 et inférieure a
3000 m? :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques. 141

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/haen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou ége a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hamsortie de terrain avant raccordement
a l'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiiisi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a l'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.



ArticleUe5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article Ue6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

A moins que le batiment ne jouxte la limite paraed,

— la distance (a), comptée horizontalement de toumtpdu

. batiment au point de la limite avec I'espace pulblic en est

" le plus rapproché, doit étre au moins égale a laiénde la

N difféerence d’altitude entre ces deux points (hjysspouvoir
B Bl du furcl i purcalle étre inférieure a 3 metres.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de I'alignement.

Article Ue7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
A moins que le batiment ne jouxte la limite
i parcellaire, la distance (a), comptée horizontaterde tout
It point du batiment au point de la limite séparatiué en est
142 we] | le plus rapproché, doit étre au moins égale a laiénde la
JUT différence d’altitude entre ces deux points (hjsspouvoir
ki Bt fol dn parcalia étre inférieure a 3 metres.

s IR i

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en lisgfgarative ou en retrait de I'alignement.

Article Ue8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article Ue9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

Article Ue10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé



Article Ue11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroctions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’'a&onservation des perspectives
monumentales.

Article Ue12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé

Article Ue13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Non réglementé
Article Ue14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

143



144



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
Ums

145




Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ums1 concerne la zone a vocation médicasoimscrite en zone urbaine.
Cette zone est destinée a accueillir des congingch usage médico-social.

Il existe une zone Ums2 occupée aujourd’hui par espace de stationnement
nécessaire a la vie de la zone Umsl1 sur laquedlstdéonnements pourront étre réalisés.

Article Ums1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dade@aement.

Zone Ums1 :

146 A I'exception des constructions et installationssiaige médico-social nécessaires aux
centres hébergeant existants et des occupatiadistions du sol soumises a des conditions
particuliéres, toutes les constructions sont iritiesd

Zone Ums2 :
A I'exception des aires de stationnement, toute®&eupations du sol sont interdites.

Article Ums2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Zone Ums1 :

Sont admis sous condition :

- Les constructions a usage d’habitation destinéeparsonnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou gardiennagendéalations et équipements
autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

Article Ums3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés ;
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des esgla lutte contre 'incendie ;

- accessible aux personnes a mobilité réduite.



Article Ums4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 500 m2 et inférieure_a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’'emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux 147
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/lhaen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hare sortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiifsi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.



ArticleUms5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article Ums6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

A moins que le batiment ne jouxte la limite
parcellaire, la distance (a), comptée horizontaterde tout

point du batiment au point de la limite avec I'esp@ublic
L \ qui en est le plus rapproché, doit étre au moiredeég la
T moitié de la différence d’altitude entre ces dewoinfs (h),
o G RO sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréérgd pourra étre réalisée a I'alignement ou
en retrait de I'alignement.

Article Ums7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
La distance (a), comptée horizontalement de tout
- point du batiment au point de la limite séparatjue en est
Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a lagiénde la

"“""":\“ h  difféerence d’altitude entre ces deux points (hj)sspouvoir
étre inférieure a 5 metres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréiégd pourra étre réalisée en limite
séparative ou en retrait de l'alignement.

Article Ums8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article Ums9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article Ums10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excedereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des imeeuaiitoyens.

Article Ums11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroctions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux



sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’a&onservation des perspectives
monumentales.

Article Ums12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé

Article Ums13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé

Article Ums14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ux ™




Comme le définit I'article R123-5 du code de I'utlsme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les sacteules équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les constructions a implanter.

La zone Ux concerne la zone d’activité inscrite zzme urbaine. Cette zone est
destinée a accueillir des constructions a usagaaé.

Article Ux1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démnsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dade@aement.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveés.
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Sont interdits :

- Les constructions et installations industrielles,

- Les constructions a usage agricole,

- les dépbts de véhicules, garages collectifs devaaess, parcs d'attractions, terrains

de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- Les constructions a usage d’habitation, de bureaux,exception de celles

autorisées a l'article Ux2.

Article Ux2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous condition :

- Les constructions a usage d’habitation dans latdingie 50m2 destinées aux
personnes dont la présence est indispensable aticimmement ou gardiennage
des installations et équipements autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

Article Ux3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :
- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisageés ;



- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre l'incendie ;
- accessible aux personnes a mobilité réduite.

Article Ux4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioreeservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 500 m2 et inférieure_a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau tetteur lorsqu'il existe, soit vers un 153
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/lhaen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hare sortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiifsi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.



4 — Assainissement des eaux usees

La zone Ux releve de I'assainissement non colldélimité en application de l'article
L 2224.10 du code général des collectivités terdtes, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhawnne, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome aderespecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régigation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedn#&nts techniques complémentaires relatifs
aux caractéristiques hydrogéologiques, a la sugeri a la configuration du terrain.

ArticleUx5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article Ux6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre réalisée a 10m minirde la limite d’emprise de la RD
958.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article Ux7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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La distance (a), comptée horizontalement de tout

point du batiment au point de la limite séparatjue en est

Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a lagiénde la
"“""":\“ h  difference d’altitude entre ces deux points (hjysspouvoir
étre inférieure a 5 metres.

i © ol Tl b i e E 0T H_--‘-_-'_""-—

i B el Tt din ool
s IR i

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréiégd pourra étre réalisée en limite
séparative ou en retrait de l'alignement.

Article Ux8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article Ux9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
Article Ux10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des imeeuaiitoyens.

Article Ux11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS



1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroctions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’'a&onservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particulieres :

Constructions a usage d'habitation :

Les nouvelles constructions a usage d'habitatidoriaggées a l'article Ux2 devront
avoir le méme aspect que le batiment d'activité.

Facades :
L'usage a nu de matériaux destinés a étre recofnfectde béton...) est interdit.

Clotures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dsgyaam.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étéeidare a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétésadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgietment auxquelles on ajoutera le blanc.

S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c
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Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirenespacés (5¢cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Article Ux12) STATIONNEMENT DES VEHICULES



La superficie a prendre en compte pour la créatfion stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher.

Article Ux13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Non réglementé

Article Ux14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU ¥
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Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urisane, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de lamnom destinés a étre ouverts a l'urbanisation

La zone AU est destinée a accueillir de I'habitaties activités compatibles avec la
vie urbaine. Elle est assainie de facon collective.

Article AU1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°

les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préservees.

Sont interdites :
- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs davaaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carrieres,
- les terrains de camping ou de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs

Article AU2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

L'ouverture a [l'urbanisation de ces secteurs estditonnée au respect des
préconisations de l'orientation d'aménagement ép22 du dossier de PLU). Elle ne pourra
étre réalisée que sous forme d’opération concerfemdemble de la zone a urbaniser sauf
disposition contraire explicitée dans les orieptatid’aménagement ou des lors que la surface
a urbaniser dépasse 3 hectares d’'un seul tenant.

Pour toute opération de construction comportantmains dix lots ou logements, il
sera exigé un minimum de 25% de logements sociaux.

Article AU3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :
- correspondant a la destination des constructiordesilaménagements envisages ;



- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre l'incendie ;
- accessible aux personnes a mobilité réduite.

Les voies de desserte interne et structurante repmeront les préconisations de
voirie inscrites en page 30 des orientations d’amégement et de programmation.

Les aires de retournement et de croisement devrontreprendre les
caractéristiques inscrites en page 32 des orientatis d’aménagement et de
programmation.

Article AU4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioreeservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n? :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau tetteur lorsqu'il existe, soit vers un 159
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é&e a 500 m2 et inférieure_a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/lhaen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hare sortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiifsi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.



Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

5 — Eclairage public
L’éclairage public est obligatoire dans touteszeses a urbaniser.

Article AU5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article AU6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapport limwixes d’emprise des voies
publiques ou privées existantes ou a créer.

Toute construction ne pourra étre implantée a madén3 metres minimum par rapport
a la limite d’emprise. Le garage ne pourra étrelamig a moins de 5m minimum de la limite
d’emprise.

160 Cette regle ne s’applique pas :
- Pour les garages des logements sociaux qui devrordspecter un recul
obligatoire de 3 métres minimum par rapport a la Imite d’emprise ;
- Pour les qui piscines devront respecter un regligatoire de 2 metres minimum
par rapport a toute emprise bordant I'assietterdjefp;
- en cas d'impossibilité technique.

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de kgmg, du chemin de Ségaud, du
chemin de I'Evéque, de la route de Verlhaguet dadeute de Lacourt, le recul minimum est
porté a 10 metres pour toutes les constructiorexadption des cas particuliers énumeérés ci-
dessous.

L'édification d'ouvrages technigques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Article AU7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A I'exception de la construction de logements sacigui pourront étre implantés sur
une limite séparative, les constructions nouvellassage d’habitation ne pourront pas étre
implantées sur une limite séparative. Dans les dasx

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5m

- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.



Les annexes d’habitation pourront étre implasmt&ar une limite séparative ou en

retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m

- I'espace restant entre la limite séparative etolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’heitaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m.

Des implantations autres que celles définies csukesont autorisées pour les piscines
qui devront respecter un recul minimum obligatoite 2m par rapport a toute limite
séparative bordant l'assiette du projet.

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article AU8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des constructions de logements sogida distance entre deux
constructions non contigues :

- ne peut étre inférieure a 10m pour deux constmsta usage d’habitation réalisées 161
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peuta&sarée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m entre une constmci usage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennet@ewe étre assurée par une terrasse, une
poutre ou un linteau.

Article AU9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article AU10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d'une construction ne doit pas excedereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére. Dans le cas d’'une ou de plusieurs aemehabitations implantées sur une limite
séparative, la hauteur maximale des constructisnfix@e a 3,50 metres a I'égout du toit ou

de I'acrotere.

Article AU11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@erdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgoa situation, leur architecture, leurs
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dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractéere lantérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi lgu@nservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire

En application de l'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déidargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de ma@i& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmdiuble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de larticle R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux viseés a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :

- Les matériaux d'isolation thermique des paroisgops des constructions et,
notamment, le bois et les végétaux en facade doiteme ;

- Les portes, portes-fenétres et volets isolantimidépar un arrété du ministre chargé
de l'urbanisme ;

- Les systemes de production d'énergie a partisalgces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dimuesties occupants de l'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de, pusrju'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occumntsimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessmis’'applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1612 du code de l'urbanisme.

Toitures :

- La toiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’'une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.

- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbes téistes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de I'utilisation de couvertures méja#is, I'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougese ou blanche.



- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre,azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la facade ou de la menuiserie.

Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, ounddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées souyveed@voir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif & clairevoie fawx clairevoie. L’aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iomgotigun débord de facade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages métalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rguglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seslles se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont 163
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadesndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgietment (palette menuiserie).

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c
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Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremnespacés (5¢cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette arex présent réglement (palette
menuiserie)

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour légbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Article AU12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrteseea obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caracteére social.

Pour chaque opération comprenant plus de 10 logsmg&rplace de stationnement
ouverte au public devra étre réaligdair chaque lot réalisé

Article AU13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Secteur chemin de Montagne :

Une bande végétale permettant d’assurer la vighdéevra étre laissée libre de toute
construction et plantations hautes au croisementhdumin de Montagne et du chemin du
Pintre.

Secteur Al Rey / Marseau:

Une bande végétalisée et plantée de 1m minimunargedr devra étre plantée pour
un traitement paysager des limites entre 'espagdaniser et I'espace agricole.

10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé gacegublic végétalisé.

Secteur Laslandes:




Une bande végétalisée et plantée de 1m minimunardeur devra étre plantée pour
un traitement paysager des limites entre I'espagbaniser et I'espace agricole.

10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé macepublic végétalisé.

Secteur Pagomal / Chemin de Ségaud:

Une bande végétale permettant d’assurer la vighdéevra étre laissée libre de toute
construction et plantations hautes au croisementhlimin de Pagomal et du chemin du
Ségaud.

Secteur Pagomal / Chemin de Souliot:
10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé gacegublic végétalisé.

Secteur Souliot:
10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé gacegublic végétalisé.

Secteur Boutuguet:
10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la
récupération des eaux pluviales seront laissé gacegublic végétalisé.

Secteur Gouderies:

Une bande végétalisée et plantée de 1m minimunargedr devra étre plantée pour
un traitement paysager des limites entre 'espagdaniser et I'espace agricole.

10% a minima de la superficie a batir pouvant aontées espaces destinés a la 165
récupération des eaux pluviales seront laissé gacegublic végétalisé.

Pour chague construction, 20% de la superficieadeakcelle devra étre laissée libre
(jardin planté ou gazonné).

Les espaces verts situés le long des voies serobligatoirement plantés d’'une
haie basse afin d’éviter que les véhicules y monten

Article AU14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUmM
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Comme le définit I'article R123-6 du code de I'urisane, la zone AUm est une zone a
vocation mixte (commerces, services et habitat)iteCeone est destinée a accuelllir de
I'habitat et des activités compatibles avec lawrigaine. Elle est assainie de fagon collective.

Article AUm1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur diebte du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dade@aement.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°

les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préservees.

Sont interdites :
- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs daveaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- les changements de destination des rez-de-cleass@merciaux en habitation
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Article AUm2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autoriséesresasve d’étre compatibles avec la vie
urbaine.

L'ouverture a [l'urbanisation de ces secteurs estditonnée au respect des
préconisations de l'orientation d'aménagement.

Article AUm3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des esgla lutte contre I'incendie

- accessible aux personnes a mobilité réduite



Article AUm4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@ariffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales
- pour les terrains d'une superficie inférieure a 560

Les aménagements réalisés doivent garantir I'éemule sans stagnation des eaux pluviales
vers un exutoire, soit dans le réseau collectasgldil existe, soit vers un exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure oalé@ 500 m? et inférieure a 3000 m?2

Les aménagements réalisés doivent garantir I'éomuie sans stagnation des eaux pluviales
Vers un exutoire, soit dans le réseau collectasgldil existe, soit vers un exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’'emprise au sol maxindal 0,3 sur les zones a enjeux hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure oalé@ 3000 m?2 et inférieure 1 ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 |/sérasortie de terrain avant raccordement &169
I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'ilstej soit un exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure oalé@ 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 l/s/hasortie de terrain avant raccordement a
I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'ilstej soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-deséusssite, dans la plupart des cas, la mise en
ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispositifeifgguées permettant le stockage et la
restitution régulée des eaux pluviales a I'exutdles ouvrages et dispositifs seront réalisés
sur le terrain du projet, a la charge du pétitiarma

Le calcul des volumes de stockage sera préciséutannote technique. Dans tous les cas, le
diamétre d’ajutage ne sera pas inférieur a 50 mun ges raisons de faisabilité technique.

4 — Assainissement des eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

5 — Eclairage public
L’éclairage public est obligatoire dans touteszeses a urbaniser.

Article AUm5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé



Article AUm6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapport limwixes d’emprise des voies
publigues ou privées existantes ou a créer.

Toute construction devra étre implantée a l'alignerent par rapport a la limite
d’emprise en facade

Toute construction devra étre implantée a l'alignerent ou a un retrait minimal
de 3 metres par rapport a la limite d’emprise arrige.

Toute construction devra étre implantée sur la ouds limite(s) séparative(s).

Cette régle ne s’applique pas :
- en cas d'impossibilité technique

L'édification d'ouvrages technigques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de I'alignement.

Article AUm7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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Toute construction devra étre implantée sur laesdimite(s) séparative(s).

L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en liséfgarative ou en retrait de l'alignement.

Article AUm8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre contiglies, la mitagdé pourra étre assurée par une
terrasse, une poutre, un linteau, un auvent olatcesle.

Article AUm9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article AUm10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére.



Article AUm11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@berdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgpa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractéere lantérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi lgu@nservation des perspectives
monumentales.

Les constructions devront en particulier s’intégrer s’harmoniser avec celles du
regroupement commercial existant en zone Ub2.

2 — Rappel Réglementaire

En application de l'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déidargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de ma@i& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de l'article R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux vises a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :

- Les matériaux disolation thermique des paroimqoes des constructions et, 171
notamment, le bois et les végétaux en facade doiteme ;

- Les portes, portes-fenétres et volets isolantimidépar un arrété du ministre chargé
de l'urbanisme ;

- Les systemes de production d'énergie a partisalgces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dimuesties occupants de l'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de, ptusrju'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occumntsimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-dessmis’'applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1612 du code de l'urbanisme.

Toitures :

- Latoiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima.



- Les pentes de toit de la toiture de la construgtiamcipale seront de 33%.

- La couverture sera réalisée en tuiles courbesyme double canal 12 panaché.
Conjointement pourront étre utilisées des tuilasrioes translucides dans la limite
de 5% de la superficie totale de la toiture.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

- Les descentes de toits auront un aspect zinc oa teinte de la facade et seront
équipées de dauphins d’aspect fonte ou de la téete facade.

Facades :

Les facades devront obligatoirement étre enduilgseintes.
Teintes :

Les menuiseries seront de teintes blanches ou gsse
Les appuis de fenétres seront d’aspect brique rouge

Les facades seront de teinte sables rose et jaunere orangé et ocre rose comme
matérialisé en annexe du présent réglement.

172 Les avants toits seront de teinte vert 4020 G10Y gone matérialisé en annexe du
présent reglement.

Les descentes de toit seront de teintes blanchegyeses ou teinte de facade.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les facadesndnt sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d’'une
grille peu ajourée.

Clétures donnant sur espace public :

Elles seront obligatoirement réalisées et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La hauteur de la partie batie (mur maconné pau@me ouvert par endroit) ne pourra
étre supérieure a 1,50m.

- Les parties magconnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum).

S'il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Les parties magonnées seront obligatoirement esgjud teinte sera identique a celle
de la construction principale. Les autres typesldtires seront de teinte blanche.



Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clotures donnant sur espace priveé :

Elles seront obligatoirement réalisées et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La hauteur de la partie batie (mur magonné pauge ouvert par endroit) ne pourra
étre supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirenespacés (5¢cm minimum).

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Les parties magonnées seront obligatoirement esgjud teinte sera identique a celle
de la construction principale. Les autres typesldeires seront de teinte blanche

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Article AUm12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé

Article AUm13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé

Article AUm14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 175
AUmMSs




Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urisane, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractéere naturel de lamaom destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
La zone AUms est une zone mixte destinée a accuddl’habitat et des activités

compatibles avec la vie urbaine ou des construstionsage medico-social. Elle est assainie
de fagon collective.

Article AUms1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démnsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegadevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dade@aement.

Sont interdites :
- les constructions a usage agricole et industriel

- les dépbts de véhicules, garages collectifs davaaes, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés
176 - les carriéres,
- les terrains de camping ou de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs

Article AUms2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d'@ésvipolluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées régasve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

Excepté dans le cas de constructions a usage rsalicae, pour toute opération de

construction comportant au moins dix lots ou logetseil sera exigé un minimum de 25% de
logements sociaux.

Article AUms3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordesilaménagements envisages ;
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engla lutte contre l'incendie ;

- accessible aux personnes a mobilité réduite.

A l'exception des projets a usage medico-socialgut chemin privé de desserte
existant ou a créer doit avoir une largeur d’emprig minimale de :

- 4 métres dont 3 metres de bande roulante pour urhemin desservant un seul
lot ou habitation ;



- 5 métres dont 3 metres de bande roulante pour legceés desservant au moins
deux lots ou habitations.

Les voies se terminant en impasse doivent étre ansgeées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Pour les accégsservant deux habitations ou plus, le
revétement de la bande roulante devra étre similag a celui utilisé sur les voies
communales publiques qui bordent le projet.

Article AUms4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@aniffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esaéx publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel. 177

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éle a 500 m2 et inférieure a
3000 m? :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/haen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou ége a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hamsortie de terrain avant raccordement
a l'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiiisi spécifigues permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a l'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.
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Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainisserseobkgatoire.

Article AUms5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article AUms6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles de prospect s’entendent par rapport limoixes d’emprise des voies
publiques ou privées existantes ou a créer.

Toute construction ne pourra étre implantée a madén8 metres minimum par rapport
a la limite d’emprise. Le garage ne pourra étrelamig & moins de 5m minimum de la limite
d’emprise.

Cette regle ne s’applique pas :

- Pour les constructions de logements sociaux etdastructions a usage médico-
social qui pourront étre aussi implantées en limigenprise

- Pour les qui piscines devront respecter un rebliatoire de 2m minimum par
rapport a toute emprise bordant I'assiette du proje

- en cas d'impossibilité technique

L'édification d'ouvrages technigques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Article AUms7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A I'exception de la construction de logements saciat des constructions a usage
meédico-social qui pourront étre implantés sur ummeité séparative, les constructions
nouvelles a usage d’habitation ne pourront pasig@péantées sur une limite séparative. Dans
les deux cas :

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 5m

- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitucu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Les annexes d’habitation pourront étre implamt&er une limite séparative ou en
retrait. Dans le cas d’'une implantation en retrait
- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter ne pourra
avoir une distance inférieure a 3m



- I'espace restant entre la limite séparative atolastruction a implanter devra étre
supérieure a la moitié de la hauteur a I'égoutaitudu de l'acrotére de la construction a
implanter.

Dans le cas d’'une ou de plusieurs annexes d’hamtaimplantées sur une méme
limite séparative, la totalité des facades implastgur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m.

Des implantations autres que celles définies csualesont autorisées pour les piscines

qui devront respecter un recul minimum obligatodte 2m par rapport a toute limite
séparative bordant l'assiette du projet.

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée en lisgfgarative ou en retrait de I'alignement.

Article AUms8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A I'exception des constructions de logements sociau des constructions a usage
médico-social, la distance entre deux constructimmscontigies:

- ne peut étre inférieure a 10m pour deux constmsta usage d’habitation réalisées
sur la méme propriété. La mitoyenneté ne peutasarée par une terrasse, une poutre ou un
linteau.

- ne peut étre inférieure a 2m entre une constmici usage d’habitation et une ou
plusieurs annexes s’y rapportant. La mitoyennet@ewd étre assurée par une terrasse, unf79
poutre ou un linteau.

Article AUms9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
Article AUms10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d'une construction ne doit pas excédereffes a I'égout du toit ou de
'acrotére. Dans le cas d’'une ou de plusieurs aemeihabitations implantées sur une limite
séparative, la hauteur maximale des constructishfix@e a 3,50 metres a I'égout du toit ou

de l'acrotere.

Article AUms11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@berdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgpa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wurages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére lantérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi lguGonservation des perspectives
monumentales.

2 — Rappel Réglementaire
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En application de l'articles L111-6-2 du code datanisme, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déidargiréalable ne peut s'opposer a
l'utilisation de matériaux renouvelables ou de m@i& ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet deesa l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants dmduble ou de la partie dimmeuble
concerneés.

En application de l'article R111-50 du code de Hamisme, les dispositifs et
matériaux vises a l'article L111-6-2 du code dedanisme sont :

- Les matériaux d'isolation thermique des paroisgops des constructions et,
notamment, le bois et les végétaux en facade doiteme ;

- Les portes, portes-fenétres et volets isolantimidépar un arrété du ministre chargé
de l'urbanisme ;

- Les systemes de production d'énergie a partisalgces renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation dimuesties occupants de l'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

- Les équipements de récupération des eaux de, pusrju'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occumntsimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée ;

- Les pompes a chaleur ;

- Les brise-soleils.

3 — Dispositions particulieres

Les dispositions particulieres définies ci-desswmis’applique pas dans le cas ou elles
sont contraires au rappel réglementaire défini aintp2 a I'exception des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architdetdu projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant comme le prévoit I'article L1832 du code de I'urbanisme.

Toitures :

- La toiture de la construction principale comportgeax pans de toit a minima sauf
dans le cas de la réalisation d’'une toiture teerass

- Les pentes de toit de la toiture de la construcpancipale ne pourront étre
supérieures a 35%.

- Les annexes d’habitation pourront ne comporter mgi'seule pente de toit.

- Dans le cas de I'utilisation de tuiles courbes téistes seront rouges, flammées ou
vieillies.

- Dans le cas de I'utilisation de couvertures méja#is, I'aspect devra étre similaire
au zinc, a l'acier ou la teinte devra étre rougese ou blanche.

- L'utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou tpholtaiques est autorisée sous
réserve d’étre encastrés a la toiture par oppaositione pose en surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

- Les descentes de toits auront un aspect cuivre,azirune teinte se rapprochant de
la couleur de la fagcade ou de la menuiserie.



Facades :

A part dans le cas de l'utilisation de matériawaditionnels de types pierre naturelle,
colombages ou brique foraine traditionnelle, ounddériaux contemporains de type bois ou
métal, les facades devront obligatoirement étreligesl

Les facades d’aspect bois sont autorisées sousveed@voir un aspect lamellaire ou
en cas d'utilisation de dispositif & clairevoie fawx clairevoie. L’aspect devra étre lisse
(platelage). Les croisements dans les angles iogotigun débord de facade seront interdits.

Dans le cas de l'utilisation de bardages métalbguiaspect devra étre similaire au
zinc, a l'acier brut ou la teinte devra étre rguglanche ou grise.

Les blocs de verre sont autorisés dans la limite%dele la construction.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seslles se rapprochant du bois ou
celles inscrites dans la palette annexée au présgleiment auxquelles s’ajoutent le blanc et
toutes les teintes grises et marrons.

Pour les facades enduites ou peintes, les teirtBgatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée aepréeglement.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites suialgedes donnant sur une voie publique
sauf impossibilité technique.
Les climatiseurs seront interdits sur les facadessndnt sur voies publiques, sauf

impossibilité technique. Dans ce cas, ils devrardg éncastrés dans la facade et ornés d'unésl

grille peu ajourée.

Clotures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.

S’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Clotures donnant sur espace priveé :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvertgualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties maconnées pourront étre complétés eaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.



Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour leégbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.

Article AUms12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrtesega obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher. Ces tispsse s'appliquent pas dans le cadre
de constructions de batiments a caractere socialumage médico-social.

Pour chaque opération comprenant plus de 10 logsmg&rplace de stationnement
ouverte au public devra étre réaligdair chaque lot réalisé

Article AUms13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
20% de la superficie de la parcelle devra étrasddibre (jardin planté ou gazonné).
Article AUms14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

182 Non réglementé



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 183
AUX




Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urtsme, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de larmaome destinés a étre ouverts a l'urbanisation

La zone AUx est une zone destinée a accueillir desvités artisanales ou
commerciales. Elle est assainie de fagcon non dslec

Article AUx1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigomme trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préservees.

184 Sont interdits :

- Les constructions a usage agricole,

- les dépbts de véhicules, garages collectifs devaaess, parcs d'attractions, terrains
de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- Les constructions a usage d’habitation, de bureaux,exception de celles
autorisées a l'article AUx2.

Article AUx2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous condition :

- Les constructions a usage d’habitation dans latdingie 50m2 destinées aux
personnes dont la présence est indispensable aticimmement ou gardiennage
des installations et équipements autorisées,

- Les bureaux nécessaires a ces équipements.

L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur est itondée au respect des
préconisations de l'orientation d'aménagement €p22 du dossier de PLU). Elle ne pourra
étre réalisée que sous forme d’opération concetigarsemble de la zone a urbaniser.

Article AUx3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :
- correspondant a la destination des constructiordeswaménagements envisages



- adaptée a la circulation ou l'utilisation des eagla lutte contre l'incendie.
- accessible aux personnes a mobilité réduite

Tout chemin privé de desserte existant ou a créempourra avoir une largeur
inférieure a 4m d'emprise. Le revétement utiliséraléétre similaire a celui utilisé sur les
voies communales publiques qui bordent le projet.

La création d’'un nouvel accés sur la RD958 estrdiite lorsqu’il existe un chemin
communal permettant d’assurer la desserte. Sinoacoes unique a la zone pourra étre créé
apres accord du Conseil Général.

Article AUx4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouniatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n?2 : 185

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou ée a 500 m2 et inférieure_a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écouteent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau ¢etteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’'emprise au sol maximalde 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éme a 3000 m2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 l/s/lhaen sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collecteulorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hare sortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessm€cessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de dispiifsi spécifigues permettant le



stockage et la restitution régulée des eaux pluvied a l'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diameétre d’ajutage ne sera pas inférieur 80 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usées

La zone AUx releve de l'assainissement non colladlimité en application de
l'article L 2224.10 du code général des colledwiterritoriales, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhame, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome adexgspecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régfgation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedén#nts techniques complémentaires relatifs
aux caracteéristiques hydrogéologiques, a la superi a la configuration du terrain.

Article AUx5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article AUx6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre réalisée a 10m minirde la limite d’emprise de la RD
186 958.

L'édification d'ouvrages technigques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Article AUx7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance (a), comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparatjué en est
It le plus rapproché, doit étre au moins égale a ldgiénde la
smin] |r différence daltitude entre ces deux points (hpsspouvoir
étre inférieure a 5 métres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréiégd pourra étre réalisée en limite
séparative ou en retrait de l'alignement.

Article AUx8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article AUx9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé



Article AUx10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excederifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des ime®uaiitoyens.

Article AUx11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroctions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’'a&onservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particulieres :

Constructions a usage d'habitation :

Les nouvelles constructions a usage d'habitatidoriggées a l'article Ux2 devront
avoir le méme aspect que le batiment d'activité.

Facades :
187

L'usage a nu de matériaux destinés a étre recofnkectde béton...) est interdit.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dsgyaam.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étéeidare a 0,20m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties macgonnées pourront étre complétésadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.

S'il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremnespacés (5¢cm minimum) dont



les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Article AUx12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
La superficie & prendre en compte pour la création stationnement est de 25m?
(acces et stationnement). Une place de stationrtesega obligatoire pour chaque tranche
entameée de 50 m2 de surface de plancher.

Article AUx13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Une bande végétalisée de 3m minimum mélant arbeebadites tiges et essences
végetales arbustives sera réalisée sur toutesirneted séparatives bordant une zone a
vocation d’habitat.

Article AUx14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUph

189




Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urisane, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de lamnom destinés a étre ouverts a l'urbanisation

La zone AUph est une zone destinée a accueilliparc de développement du
photovoltaique au sol. Elle est assainie de fagoncollective.

Article AUph1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniquekcessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 a 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de dénsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur eiabke du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmetre de la sewitBM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements danegtidevra respecter
les prescriptions réglementaires contenues dadeaement.

A l'exception des constructions et installationscessaires a I'exploitation d’'un parc
photovoltaique au sol, toutes les constructiormeetipations du sol sont interdites.

Article AUph2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES
190

Non réglementé

Article AUph3) ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

Article AUph4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pounmiatitation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledfridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire dans le cas ou Esax publics sont réalisés en souterrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n? :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau tetteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.




- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éde & 500 m? et inférieure a
3000 m? :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau éetteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
Il est fixé un coefficient d’emprise au sol maximatle 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou émje a 3000 m?2 et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 |/s/h&n sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collectedorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou ége a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 l/s/hamesortie de terrain avant raccordement
a l'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessnécessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de disptifsi spécifiques permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluvid a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diametre d’ajutage ne sera pas inférieur 8 mm pour des raisons de faisabilité
technique. 191
4 — Assainissement des eaux usées

La zone AUph releve de l'assainissement non cdlldélimité en application de
l'article L 2224.10 du code général des colledwiterritoriales, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhame, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome adexgspecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'detides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régfgation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture deén#nts techniques complémentaires relatifs
aux caracteristiques hydrogéologiques, a la superi a la configuration du terrain.

Article AUph5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article AUph6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La distance (a), comptée horizontalement de tout

- point du batiment au point de la limite d’emprisgblique
i qui en est le plus rapprochée, doit étre au mojadeéa la
h e Iy f . .
moitié de la difféerence d’altitude entre ces deonts (h),
T sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligant ou en retrait de l'alignement.

Article AUph7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
La distance (a), comptée horizontalement de tout
- point du batiment au point de la limite séparatjue en est
Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a laiénde la

""“'"‘im n - difféerence d’altitude entre ces deux points (hj)sspouvoir
étre inférieure a 5 metres.
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L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréiégd pourra étre réalisée en limite
séparative ou en retrait de l'alignement.

Article AUph8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article AUph9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
Article AUph10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excédereifes a I'égout du toit ou de
I'acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des imeeuaiitoyens.

Article AUph11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les strootions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’'a&onservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particulieres :

Clétures :

Elles seront obligatoirement réalisées et batida bauteur globale de la cléture ne
pourra dépasser 2m50. Les parties magonnées polgtan complétés de barreaudages,
grillages ou de lamellaires horizontaux ou vetticabligatoirement espacés (5cm minimum)
dont les teintes seront a choisir dans la palatieexée au présent réglement (palette
menuiserie).



Article AUph12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé

Article AUph13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé

Article AUph14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

193



194



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 195
AUO




196

Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urtsme, la zone AU ou a urbaniser
délimite les secteurs a caractere naturel de laraome destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Définies a COS nul, ces zones ne pourront étrertassgue par modification ou révision du
Plan Local d’'Urbanisme de la commune.

Il existe une zone AUo dont la vocation future est’accueillir de I'habitat et des
activités compatibles avec la vie urbaine.

Il existe une zone AUox dont la vocation futureaséactivité.

Article AU01) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A l'exclusion des installations techniques nécessau fonctionnement des services
publics et réseaux d'intérét public et des consBtmg ou réalisations d'installations
nécessaires au fonctionnement du service publitesdes occupations et utilisations du sol
sont interdites.

Article AUo2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones AUo, en application de l'article 3-22d, pour toute opération de
construction comportant au moins dix lots ou logetseil sera exigé un minimum de 25% de
logements sociaux.

Article AU06) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La distance (a), comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite d’emprisgblique
e qui en est le plus rapprochée, doit étre au mojadeéa la

h s - . .
moitié de la difféerence d’altitude entre ces deonts (h),
P sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
i Enibnd faind de parcalie L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérétég@
pourra étre réalisée a I'alignement ou en retmitalignement.

Article AUo7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance (a), comptée horizontalement de tout

i point du batiment au point de la limite séparatjue en est
Iita le plus rapproché, doit étre au moins égale a lagiénde la
] |r différence dialtitude entre ces deux points (hjisspouvoir
PP étre inferieure a 5 metres.
ki Blhah e ¢ parcalia L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au

s IR i

fonctionnement des services publics ou d'intérétég@
pourra étre réalisée en limite séparative ou enitete |'alignement.

Article AU014) COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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Comme le définit l'article R123-7 du code de l'unisene, les zones agricoles ou
"zones A" sont les secteurs de la commune, équipéwn, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terreEcags. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics'iatérét collectif et a I'exploitation agricole
sont seules autorisées en zone A.

Elle comporte une zone Ai qui a les mémes caratigues que la zone A mais est
incluse dans le périmetre du Plan de PréventiorRiszpies Inondation.

La zone est entierement incluse dans le périmétrdadservitude PM1 et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

Article A1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démnsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est entierement incluse dans le périmeétta dervitude PM1 (Plan
de Prévention des Risques liés aux mouvements mainje et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

- Une partie de cette zone est incluse dans le pggnde la servitude PM1
(Plan de Prévention des Risques liés au risquedatamm) et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiares ce document.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserves.

Zone A:

Toutes les constructions sont interdites a I'exclisn des constructions suivantes :

- les constructions et installations nécessaires awervices publics ou d'intérét
collectif ;

- les constructions nécessaires a lI'exploitation agole ;

- l'extension des constructions a usage d’habitationgxistantes a la date
d’approbation du PLU dans la limite de 30% de la stface de plancher
existante sans pouvoir dépasser 80m2 de surface @éancher. Ces deux
limitations ne concernent pas les bassins des pises;

- les batiments permettant I'extension des activitésxistantes ;

- les annexes des constructions a usage d'habitatiomxistantes a la date
d'approbation du PLU et ne pouvant pas dépasser uriotal de 70m2 de
surface batie. Les piscines ne sont pas comptabéiss ;

- les piscines, la surface maximale autorisée pour b&ssin sera de 80m2 ;

- le changement de destination des batiments repérésur le reglement
graphique dés lors que ce changement de destinatiame compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysageére du site



- la reconstruction sur le site d'un batiment existaha la date d’approbation du
présent PLU aprés démolition totale comme mentionndans les dispositions
générales.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqgomme trame verte et bleue, a

I'exception des constructions et installations sgaies aux services publics ou d'intérét
collectif toutes les constructions et installatisost interdites.

Zone Ai:

Toutes les occupations et utilisations du sol sorerdites a Il'exception des
occupations et utilisations du sol conjointementoasées en zone A et dans la partie
réglementaire du PPRi sous réserve du respectatehtions particuliéres listées a I'article
A2.

Dans le périméetre défini sur le réglement graphiqgomme trame verte et bleue, a
I'exception des constructions et installations sgaies aux services publics ou d'intérét
collectif toutes les constructions et installatigost interdites.

Article A2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone Aj toutes les occupations et utilisations du sobisges a I'article A1l sont
soumises aux conditions particulieres contenues [@apartie réglementaire du PPRI.

Article A3) ACCESET VOIRIE
199

Non réglementé
Article A4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité
Tout projet qui requiert une desserte en élecafridiit étre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@axiffisante.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau tetteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é&e a 500 m? et inférieure a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau tetteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
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Il est fixé un coefficient d’'emprise au sol maximatie 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou éije a 3000 m? et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 I/s/h&n sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collectedorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hamsortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessngécessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de disptifsi spécifiques permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluviad a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diametre d’ajutage ne sera pas inférieur 8 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usees

Ces zones relévent de I'assainissement non cobliigtinité en application de l'article
L 2224.10 du code général des collectivités terdtes, ou, a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d'assainissemdnhawne, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome aderespecter les techniques
d'assainissement définies en annexe "carte d'deptides sols" pour le terrain concerné. Une
autre filiere d'assainissement conforme a la régigation en vigueur, pourra étre utilisée
lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture dedn#&nts techniques complémentaires relatifs
aux caractéristiques hydrogéologiques, a la sugeri a la configuration du terrain.

Article A5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article A6) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'édification d'ouvrages technigques nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de kigme, de la route de Verlhaguet
de la RD958 et de la route de Lacourt, le reculimirm est portée a 10 metres pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliexgnéérés ci-dessous.

La distance (a), comptée horizontalement de tout
s point du batiment au point de la limite d’emprisgblique
. qui en est le plus rapprochée, doit étre au mojadeéa la
sdaruhve , Mmoitié de la difference d'altitude entre ces deoxnts (h),
T sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
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Cette régle ne s’applique pas :

- pour les extensions et surélévations des batinexsants a la date d’approbation
du présent PLU qui initialement ne respectaientgesi regle ;

- en cas d'impossibilité technique.

Article A7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
\ . La distance (a), comptée horizontalement de tout
T point du batiment au point de la limite séparatiug en
limite est le plus rapprochée, doit étre au moins égldanitié

séparative s , . X
J |" de la différence daltitude entre ces deux poihfs $ans
pouvoir étre inférieure a 5 metres.

a : distance entre le bati et
la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude

laregleest:a 22 eta =3 metres Cette régle ne s’applique pas pour les extensions
et surélévations des batiments existants a la date
d’approbation du présent PLU qui initialement ne respectaient pas cette regle.

Les constructions et installations polluantes, aniisss ou dangereuses ne pourront

s'implanter & moins de 100 meétres de toute zonet Bk a destination d'habitat. Cette
prescription s’applique également a I'extensionldgsnents existants.

L'édification d'ouvrages technigques nécessairdsrationnement des services publics

ou d'intérét général pourra étre réalisée en lisgfgarative ou en retrait de I'alignement.
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Article A8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une partie des annexes d'habitation autoriséesddre située dans un rayon de 10m
a partir d'une des limites du batiment principatt€ mesure ne s'applique pas dans le cas de
la construction d'une annexe (dont la superficipo@ra étre dans ce cas supérieure a 20m2)
destinée a abriter des animaux (box a chevauxi-aaw@stination des canidés).

Article A9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non reglementé

Article A10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage idtdtiain,
comptée par rapport au niveau du sol naturel,igéefa 7 meétres a

— - I'égout du toit.
Cette hauteur est portée a 10 metres a I'égouditipaur
les o toi " autres constructions liées a I'activité agecol
Cette hauteur est portée a 3,50 metres a I'égout doit
e pconsuctonpletée gy & I'acrotére pour les annexes des habitations istantes.

e e < 1om Le dépassement de ces hauteurs maximales est ponites
annexes fonctionnelles telles que cheminées, agseetc.
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Le dépassement de ces hauteurs est aussi perrsisedeas d’extension de batiments
existants dont la hauteur initiale dépassait dégHormes fixées par le présent article a
condition qu’elle ne dépasse pas les hauteursaekest.

Article A11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’'éreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :

Zone A et Ai :

Facades :

L'usage a nu de matériaux destiné a étre reco(blett de béton...) est interdit.

Teintes :

Les teintes obligatoires sont celles qui sont itssidans la palette de couleur annexée
au présent reglement auxquelles on ajoutera leblan

Clbtures :

Pour les cl6tures agricoles, seules sont autorisgeslotures de types agricoles
perméables a la faune sauvage.

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme sarleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lesbats construits en matériaux traditionnels
gui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d&sade moins de 20mz2.

Clétures donnant sur espace public :

Dans le cas de constructions neuves, elles seblightbirement réalisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m

- La partie batie (mur magonné pouvant étre oupart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.



S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirenespacés (5¢cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette araax présent reglement auxquelles
on ajoutera le blanc.

Dans le périméetre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme soseleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lésbats construits en matériaux traditionnels
qui devront tout de méme respecter les reglesitasai-dessus. Cependant, restent exemptés
des regles précédentes les abris de jardin ou d@sade moins de 20mz2.
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Article A12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé
Article A13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS

Les coupes et abattages d’arbre sont soumis ardtatapréalable sur les espaces
délimités comme espaces boisés classés sur le @atgnaphique.

Article A14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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En application de l'article R123-8 du code de Bmibme, les zones naturelles et
forestieres sont dites "zones N". Peuvent étresétasen zone naturelle et forestiére les
secteurs de la commune, équipés ou non, a prodégezison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intér@amment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence dexmoitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Elle comporte une zone Ni qui a les mémes caratigues que la zone N mais est
incluse dans le périmetre du Plan de PréventiorRkegies Inondation.

Elle comporte une zone NI sur laguelle est projétéstallation d’une activité a but
touristique et d’hébergement.

Elle comporte une zone NIi correspondant a une zeneisirs future incluse dans le
périmetre du Plan de Prévention des Risques Inmmdat

Elle comporte une zone Nml correspondant au chaanpahceuvre militaire.

Elle comporte une zone Nu correspondant aux zoaeselles (parc urbain) inscrites
dans les zones urbanisées.

La zone est entierement incluse dans le périmétrdadservitude PM1 et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

Article N1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de béatiments techniquescessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif est autorisée sans
tenir compte des dispositions édictées par leslesti3 & 5 et 8 a 14 du
reglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démnsalirl'ensemble du
territoire communal.

- Les cl6tures sont soumises a autorisation surefabie du territoire
communal.

- La zone est entierement incluse dans le périmeétta dervitude PM1 (Plan
de Prévention des Risques liés aux mouvements mainje et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiaies ce document.

- Une partie de cette zone est incluse dans le pggnde la servitude PM1
(Plan de Prévention des Risques liés au risquedatam) et devra
respecter les prescriptions réglementaires consetiares ce document.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clétures devront rester perméables a la faune gau¥n application de I'article L123-1-5 7°
les éléments et secteurs de paysage (ripisylvpaces boisés) inscrits a I'intérieur des trames
bleues et vertes devront étre préserveées.

Zone N, Nml et Ni :

A l'exception des constructions et installationsessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, toutes les occupations etisaitions du sol sont interdites.

Zone Nu :

A l'exception des extensions des batiments exisfatdutes les occupations et
utilisations du sol sont interdites.



Zone NI :

A l'exception de la construction et de linstaltati de gites touristiques, toutes les
constructions et utilisations du sol sont inteslite

Zone Nli :

Toutes les occupations et utilisations du sol sorerdites a Il'exception des
constructions et installations nécessaires auxvigidi ludo-sportives et conjointement
autorisées dans la partie réglementaire du PPRS séserve du respect des conditions
particuliéres listées a l'article N2.

Article N2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone NI seules sont autorisées les constructions a usagesportives sous
réserve du respect des conditions particuliereteooles dans la partie réglementaire du PPRI.

Article N3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie puldiqu privée :

- correspondant a la destination des constructiordeslaménagements envisagés
- adaptée a la circulation ou l'utilisation des esgla lutte contre I'incendie

- accessible aux handicapés physiques

Article N4) DESSERTE PAR LES RESEAUX 207

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouni@ttation humaine ou animale doit
étre raccordé au réseau public de distributioresservi par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en éledridiit &tre raccordé au réseau public
de distribution et desservi par une ligne de ca@auiffisante. Le raccordement en souterrain
pourra étre rendu obligatoire.

3 — Assainissement des eaux pluviales

- pour les terrains d'une superficie inférieure a 500n2 :
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau tetteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é&e a 500 m? et inférieure a
3000 m2:
Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoutent sans stagnation des eaux
pluviales vers un exutoire, soit dans le réseau tetteur lorsqu'il existe, soit vers un
exutoire naturel.
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Il est fixé un coefficient d’'emprise au sol maximatie 0,3 sur les zones a enjeux
hydrauliques.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou érje a 3000 m? et inférieure 1
ha:
Il est fixé un débit de fuite maximum de 10 I/s/h&n sortie de terrain avant
raccordement a l'exutoire, soit le réseau collectedorsqu'il existe, soit un exutoire
naturel.

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou é@e a 1 ha :
Il est fixé un débit de fuite maximum de 3 I/s/hamsortie de terrain avant raccordement
a I'exutoire, soit le réseau collecteur lorsqu'il ®iste, soit un exutoire naturel.

Le respect des débits de fuite prescrits ci-dessngécessite, dans la plupart des cas, la
mise en ceuvre d'ouvrages de rétention ou de disptifsi spécifiques permettant le
stockage et la restitution régulée des eaux pluviad a I'exutoire. Ces ouvrages et
dispositifs seront réalisés sur le terrain du projg a la charge du pétitionnaire.

Le calcul des volumes de stockage sera précisé dame note technique. Dans tous les
cas, le diametre d’ajutage ne sera pas inférieur 8 mm pour des raisons de faisabilité
technique.

4 — Assainissement des eaux usees

Le raccordement au réseau public d'assainisseraenbkgatoire. A défaut de réseau
public d'assainissement, un dispositif d'assaimes¢ autonome, conforme a la
réglementation en vigueur, sera exigé. L'assaimssae autonome devra étre conforme a la
réglementation en vigueur et justifié par la foture des éléments techniques
complémentaires relatifs aux caractéristiques hyéotogiques, a la superficie et a la
configuration du terrain.

Article N5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

Article N6) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L'édification d'ouvrages technigues nécessairdsrationnement des services publics
ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'aligent ou en retrait de I'alignement.

Le long de la route d’Escatalens, du chemin de kigme, de la route de Verlhaguet
de la RD958 et de la route de Lacourt, le reculimmimn est portée a 10m pour toutes les
constructions a I'exception des cas particuliexgnéérés ci-dessous.

La distance (a), comptée horizontalement de tout

s point du batiment au point de la limite d’emprisgbjique
. qui en est le plus rapprochée, doit étre au mojadeéa la
v , Mmoitié de la difference d’altitude entre ces deoinfs (h),
sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.
T ity W o ENT H_--‘H--'""'-—

b Bl bl Tt din bl ool i

h difibeance daitiuie Cette regle ne s’applique pas :



- pour les extensions et surélévations des batinexsants a la date d’approbation
du présent PLU qui initialement ne respectaientgesie regle,
- en cas d'impossibilité technique

Article N7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
\ . La distance (a), comptée horizontalement de tout
T point du batiment au point de la limite séparatiug en
limite est le plus rapprochée, doit étre au moins égldanitié

séparative s , . X
J |" de la différence daltitude entre ces deux poihfs $ans
pouvoir étre inférieure a 5 metres.

a : distance entre le bati et
la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude

laregle est:a =2 eta =3 metes L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérétégs
pourra étre réalisée en limite séparative ou enitete |'alignement.

Article N8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article N9) EMPRISE AU SOL
) ) 209
Non réglementé

Article N10) HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

I La hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation, comptée par rapport au niveau dunsdlrel, est

T fixée a 7 métres a I'égout du toit.
égout h Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdutis
les et annexes fonctionnelles telles que cheminéésnaes, etc.
h  hauteur de a consiruction projetée Le dépassement de ces hauteurs est aussi pernsidedan
« constructions liées & cas d’extension de batiments existants dont laelauinitiale

l'activité agricole : :h  <10m

dépassait déja les normes fixées par le présanteadt condition qu’elle
ne dépasse pas les hauteurs existantes.

Article N11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éreordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi tp’aonservation des perspectives
monumentales.
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2 — Dispositions particuliéres :

Démolition reconstruction :

Pour les démolitions/reconstructions, les batimetévront étre reconstruits selon les
principes architecturaux initiaux.

Annexes — Extensions — Clotures :

Les annexes d’habitations, les extensions des batgrexistants ainsi que les clétures
baties, devront étre traitées avec le méme sarleh les mémes principes que les batiments
existants. Il est admis des adaptations pour lesbats construits en matériaux traditionnels.
Cependant, restent exemptés des regles précédentaisris de jardin ou vérandas de moins
de 20mz2.

Clotures :
En zone Net Ni, les clétures seront perméables a la faune.

Clétures donnant sur espace public :

Régle générale :

Dans le cas de constructions neuves, elles seralisées et baties et :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dégaas.

- La partie batie (soubassement) ne pourra étégignfre a 0,20m.

- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouypart endroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.

- Les parties magonnées pourront étre complétébadeaudages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremespacés (5cm minimum) dont les teintes
seront a choisir dans la palette annexée au présgiement auxquelles on ajoutera le blanc.

S'’il existe, le couronnement aura un aspect tarite.c

Cas patrticulier :
Les grillages déemontables sur piquet sont autorisgsour faciliter le passage des
engins d’entretien.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphiqomme trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Clétures donnant sur espace prive :

- La hauteur maximale autorisée sera de 2m
- La partie batie (mur maconné pouvant étre ouvert gualroit) ne pourra étre
supérieure a 1,50m.



- Les parties magonnées pourront étre complétés deaoaages, grillages ou de
lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoiremnespacés (5¢cm minimum) dont
les teintes seront a choisir dans la palette armanérésent réglement auxquelles

on ajoutera le blanc.

Dans le périmétre défini sur le reglement graphigome trame verte et bleue, les
clotures devront rester perméables a la faune gauva

Article N12) STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé
Article N13) ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les coupes et abattages d'arbre sont soumis aisaiion sur les espaces délimités
comme espaces boisés classés sur le documentgraphi

Article N14) COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé
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PALETTES DES TEINTES

Menuiserie, descentes de toits, clotures (s’ajdutentes les teintes grises, marrons et

blanches) :

Gamme
des ocres jaunes

1010Y 2005 Y10R 2040 Y10R 2050 Y10R*® 3010 YI0R 3050 YIOR*® 6030 YI0R 7020 Y10R

Gamme
des verts jaunes

2020 G80OY 2030 G80Y 3020 G80Y 3040 G8OY * 4030 G90Y 4040 G90OY 6030 G90OY 7020 GOOY
Gamme
des verts
2010 G20Y 2020 G20Y 3020 G20Y 3030 G20Y 4020 G10Y 4030 G10Y 6020 G10Y 7020 G10Y
Gamme
des bleus
1010 R90B 1020 R90OB * 2020 R90B 2030 R9OB* 3020 R9OB 3030 R9OB* 5020 R90B 6020 R90B
Gamme
des rouges foncés

1502 R 2502 R 3560 YOOR * 4050 Y90R 4550 Y9OR 5040 Y90R 6030 YOOR 7020 Y9OR

Enduits et couvertures (s'ajoutent toutes les teims blanches et grises) :

Couverture Maconnerie Enduits a la chaux Badigeons a la chaux Enduits préts-a-I"emploi

fimition frssee
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